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VAD AR EN DETALJPLAN? SAMRADSHANDLING
PA 14/2016

Vad ar en detaljplan?

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomraden far anvandas och utformas for
ett geografiskt avgransat omrdde. En detaljplan bestdr av plankarta,
planbeskrivning och illustration. Plankartan ar juridiskt bindande.
Planbeskrivningen och illustrationen, som inte ar juridisk bindande, forklarar
plankartans inneboérd.

Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. I processen provas om den
foreslagna forandringen ar lamplig utifran lage, markens beskaffenhet och
behov. Allmanna och enskilda intressen ska vigas mot varandra.

En detaljplan kommuniceras med berérda myndigheter och allmanhet under
samrad och granskning innan den antas. Bdde under samrad och granskning
finns tillfalle att skriftligen yttra sig 6ver forslaget. Ett eventuellt 6verklagande
sker efter att planen har antagits.

Detaljplaneprocessen dr en demokratisk process dar bland annat beslut om
planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av kommunens politiker.

Detta planforslag ar nu i samradsskede.

PLANUPPDRAG SAMRAD M ANTAGANDE LAGA KRAFT

Vill du komma i kontakt med oss?

Maja Skoog
Planarkitekt

Ole Kasimir
Planchef

Telefon: 046-359 50 00
E-post: stadsbyggnadskontoret@lund.se

Bilder och illustrationer tillhor stadsbyggnadskontoret om inte annat anges.
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SAMMANFATTNING SAMRADSHANDLING
PA 14/2016

Sammanfattning

Syftet med planen ar att mojliggoéra en omvandling och fortatning av kvarteret
Margretedal med i huvudsak bostader. Planomradet foreslas aven innehalla
publika lokaler, ny strackning av Harderbergasparet, parkeringsanlaggning och
park. Utover parkeringsplatser for boende och besokande ska parkerings-
anlaggningen rymma 130 platser som genom parkeringskoépsavtal ar knutna till
kvarteret Margretedal. Kvarter Margretedal utgor den centrala stadens entré
fran soder.

Fortatningen med bostader foreslds ske med blandad och varierad bebyggelse
om tre till dtta vaningar. Tre slutna kvarter foreslas i varierad skala med privata
grona gardar mot S6dra vagen for att tydligare definiera och stdarka gaturummet
medan en luftigare bebyggelse foreslas i motet med befintlig park och
stadskdrnan i form av fyra enskilda parkhus, som kontrast till stadskdrnan.
Kvarteren bryts upp av nya nord-sydliga strak, grander, som kopplar samman
kvarteret Margretedal med Jarnakra och stadskdrnan. S6der om Sédra
Esplanaden bevaras och utvecklas befintligt parkstrak dar parkhus foresla
placeras i gronska med stor hansyn till vardefulla gamla trad. Vid Stora
Sodergatan foreslds en ny nod for kollektivtrafik med hallplatslage for stads- och
regionbussar. Vid denna nod knyts dven Hardebergasparet ihop med
stadsparken.

Lunds kommun har tecknat ett samarbetsavtal med Midroc, Nordr och
Riksbyggen som ska ligga till grund for och féljas upp av exploateringsavtal samt
erforderliga markoverlatelseavtal och 6verenskommelser om
fastighetsreglering. Exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och
Midroc, Nordr och Riksbyggen innan detaljplanen kan antas.

Planforslaget innebar dndrad utsikt och viss paverkan av skuggning for
omkringliggande boende. De enskilda intressena, som boende i intilliggande
fastigheter kan ha, har vagts mot det allmdnna intresset av att skapa
forutsattningar for ny bostadsbebyggelse i ett kollektivtrafiknara lage och
ombyggnad av gaturum och ny trafikstruktur till forman fér gang- och
cykeltrafikanter. Vid avvagningen mellan dessa olika intressen har de allmdnna
intressena varderats tyngre.

Bedomning har gjorts att férslaget inte har nagon paverkan pa det allmanna
intresset Natura 2000-omradet vaster om planomradet och eller medfor nagon
betydande paverkan pa riksintresset for kulturmiljo.

Planomradets area: 44 250 kvm

Antal/BTA bostader: ca 470st/47000 kvm BTA
BTA kommersiell service: ca 800 kvm

Allmén plats torg/park area: 8000 kvm park
Antal bil-/ cykelparkering: ca 370/ ca 1250
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INLEDNING SAMRADSHANDLING
PA 14/2016

Inledning

Planens syfte

Syftet med planen ar att mojliggéra en omvandling och fortatning av kvarteret
Margretedal med i huvudsak bostader. Planomradet foreslas aven innehalla
publika lokaler, en ny strackning av Harderbergasparet, parkeringsanlaggning
och park.

Stadsbyggnadsidén ar att omradet ska ha en kopplande struktur som bidrar till
ett mer sammanhingande Lund. Genom fortatning med modig, blandad,
varierad och tit bebyggelse foreslds ca 470 nya bostdder inom planomradet.
Utformningen har anpassats och tagit hansyn till riksintresset for kulturmiljo
och narheten till Natura 2000-omrade inom Stadsparken.

Planforfarande
Planarbetet har foregatts av ett planprogram for ett storre omrade.

Standardforfarandet tillimpas da forslaget till detaljplan ar férenligt med
oversiktsplanen och ldnsstyrelsens granskningsyttrande som anger blandad
bebyggelse. Forslaget till detaljplan bedéms vidare ej vara av betydande intresse
for allmédnheten eller av stor betydelse i 6vrigt och antas ej medféra en
betydande miljopaverkan.

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Planhandlingar
- Planprogram for Soderport med programsamradsredogorelse, 2018-08-
10
- Plankarta med bestammelser och illustration, 2020-11-06
- Planbeskrivning, 2020-11-06

Ovriga handlingar
- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Undersokning om betydande miljéopaverkan

- Barnchecklista

- Trafiksimulering Sédra vagen, Lund, Rambo6ll 2017-12-22

- Naturvardesinventering av Séderport i Lund, Naturcentrum AB, 2017-05-
30

- Inventering av utvalda trad vid Mejeriet -Lund, Tradkonsult 2017-04-13

- BedOmning av risk for paverkan pa Natura 2000-omradet Stadsparken i
Lund, Naturcentrum AB 2018-06-21

- Geo- och miljéteknisk utredning, teknisk undersokningsrapport (TUR)
och Beddmnings PM, Lund, Margretedal 2, PQ Geoteknik & Miljo AB
2014-05-14

- Miljoteknisk markundersokning, Margretedal 1, Lund, , Sweco
environment AB 2015-02-09
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INLEDNING SAMRADSHANDLING
PA 14/2016

- Oversiktlig geoteknisk och markmiljéundersékning, Margretedal 4, PQ
Geoteknik & Miljo AB 2005-06-30

- Miljoteknisk markunders6kning, Innerstaden 2:1, Margretedal 1, Sweco
environment AB 2013-11-25

- Lansstyrelsens meddelande om arkeologisk utredning, 2018-12-28

- Trafikbullerutredning Margretedal, Tyréns 2020-10-08

- Dagvattenutredning DP Margretedal, Tyréns 2020-07-09

Plandata

Planomradet utgors idag av ett verksamhetsomrade med bla
drivmedelsforsaljning, kontor, markparkering, parkeringsanlaggning samt ett
kommunalt parkstrak med kulturhistorisk bebyggelse.
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Ldge och markdgoforhallande

Planomradet ar beldget i sodra Lund och avgransas av Sédra Vagen, Stora
Sodergatan, S6dra Esplanaden samt Tullgatan. Planomradet omfattar foljande
fastigheter:

e Innerstaden 2:1, kommunalt d4gd

e Innerstaden 5:18, kommunalt agd

e Innerstaden 5:5, kommunalt agd

e Innerstaden 5:6, kommunalt dgd

e Innerstaden 5:7, kommunalt dgd (teknisk anlaggning)

e Lilla Raby 18:38, kommunalt dgd (sddra vagen)

e Tullbommen 1, kommunalt dgd (kulturhistoriska byggnader)
e Margretedal 1, privat agd
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INLEDNING SAMRADSHANDLING
PA 14/2016

e Margretedal 2, privat agd
e Margretedal 3, privat agd
e Margretedal 4, privat agd

Inom omradet finns ledningsratt 1281K-9540:B1351.

Areal
Planomradets yta uppgar till ca 44 250 m2.

Initiativtagare till planen och drendegdng

Lunds kommun, genom tekniska ndmnden , Midroc, Riksbyggen och Veidekke
inkom 2016-04-22 med en gemensam ansdkan gallande detaljplanelaggning av
del av Innerstaden 2:1 m fl. En begdran om planlaggning har tillsammans med
andra planforfragningar i nairomradet behandlats genom uppréttande av ett
planprogram. [ planprogrammet for Séderport anges rekommendationer for
struktur och ny bebyggelse inom planomradet som ar vagledande for
kommande detaljplaner inom omradet. Planprogrammet gavs inriktningsbeslut
av Byggnadsnamnden 2018-08-23. Byggnadsnamndens arbetsutskott gav den
23 augusti 2018 uppdrag om att uppratta en ny detaljplan for del av
programomradet som omfattade kvarteret Margretedal.

Ett samverkansavtal har upprattats mellan berérda fastighetsagare och
planarbetet drivs av en gemensam dialog.

Medverkande i planarbetet
Planarkitekt: Maja Skoog

Planchef: Ole Kasimir

Bitradande planchef: Maria Milton
Bitradande planarkitekt: Ulrika Thulin
Administrator: Ann-Sofi Ahlgren
Trafikplanerare: Ann Jankelius
Lantmatare: Kristin Hikansson
Exploateringsingenjor: Cecilia Johansson
Projektutvecklare: Lena Bengtsson
Landskapsarkitekt: Maria Borisson Lindvall, Emmi Sundén, Clara Lundqvist
Stadsantikvarie: Henrik Borg

Pa fastighetsdgarnas uppdrag har Tengbom tagit fram forslag till bebyggelse,
illustrationer, visualiseringar mm. Ovrigt material har producerats av
Stadsbyggnadskontoret om inget annat anges.
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TIDIGARE KOMMUNALA SAMRADSHANDLING
STALLNINGSTAGANDE
PA 14/2016

Tidigare kommunala stallningstagande

Oversiktsplanering

Oversiktsplan 2018 anger att planomradet kan anvindas fér blandad bebyggelse
vilket f6ljs i aktuellt planférslag. Omradet beskrivs vidare som ett viktigt
stadsutvecklingsomrade fram till 2035. Staden ska utvecklas till en tat, gron
blandstad med stadsintegrerat naringsliv. Hardebergasparet redovisas som en
del av det 6vergripande aktivitetsnatet. Omradets norra parkstrak utgor en del
av ett bla-gront huvudstrak som stracker sig fran stadsparken och 6ésterut, bade
langs S6dra Esplanaden och Hardebergasparet och ett s6derut langs
Malmovégen. Sodra vagen foreslds boulevardiseras. Stora
Sodergatan/Malmovagen pekas ut som ett starkt kollektivtrafikstrak soderut.

Forslag till detaljplan for kvarteret Margretedal ar forenlig med 6versiktsplanen
och Lansstyrelsens granskningsyttrande.

Planprogram for Soderport

Planprogram for Soderport fran 2018 ar vagledande for den fortsatta
planeringen av omrddet och anger inriktningen for den fortsatta
detaljplaneringen och utvecklingen av kvarteret Margretedal. Planprogrammet
syftar till att ange forutsattningar for fortatning och foradling for att skapa en
helhet inom omradet for kvarteret Margretedal, Karhégstorg och del av norra
Jarnakra.

Stadsbyggnadsidén ar att omradet ska ha en kopplande struktur som bidrar till
ett mer sammanhingande Lund. Genom fortatning med modig, blandad,
varierad och tit bebyggelse foreslogs ca 485 nya bostdder inom planomradet.
Utformningen ska anpassas och ta hansyn till riksintresset for kulturmiljé och
narheten till Natura 2000-omrade inom Stadsparken.

Omradet planeras for bostdder, verksamhetslokaler och parkeringshus i en
varierad och tat bebyggelsestruktur i en gron omgivning. Omradet gestaltas med
hansyn till dess befintliga varden, placering i staden samt omgivningens
forutsattningar. Varden som ses som kvaliteter i den nya strukturen.
Platsbildningarna Sodertull och Stationsparken blir nya motesplatser.
Hardebergasparet fungerar som en pulsdder genom omradet. Kvarteret bryts
upp av nya nordsydliga strak som kopplar samman kv Margretedal med
Jarnakra. Omradet upplevs som bilfritt och trafiken sker pa gdendes och
cyklisters villkor.

Lansstyrelsen har under programsamradet yttrat sig att det inte gar att utlasa
huruvida forslaget paverkar Natura 2000-omradet pa ett betydande sitt och att
Lansstyrelsen kan komma att ingripa gillande paverkan pa Natura 2000 utifran
11 kap. 10 - 11 §§ PBL. For att bedoma programforslagets paverkan pa Natura
2000-omradet har en utredning med bedémning av risk for paverkan pa Natura
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TIDIGARE KOMMUNALA SAMRADSHANDLING
STALLNINGSTAGANDE
PA 14/2016

2000-omradet Stadsparken Lund utforts efter programsamradet (Naturcentrum
AB, 2018-06-21).

foridling av platshiliningar
privat/halvprivat utemilia

publik/halv publik park -~
memm hardebergaspdret >/
nya kopplande ging och/eller cykelstrik 7

i ny hallplats fir kollektrvirafik
===~ delomridesgrans
NN N

Utdrag ur planprogrammet fér Séderport. Exempel pd hur omrddet kan bebyggas. Svartstreckad
avgrdnsning avser foreslaget planomrdde.

Foljande anges for kvarter Margretedal:

o Fortatning med flera enskilda parkhus och tre kvarter som innehaller: cirka
485 bostadder, aktiva bottenvaningar sdsom verksamhetslokaler, service och
bostadskomplement for att starka viktiga platser och strak, ett nytt
parkeringshus med cirka 400 bpl.

e Forlangning av aktivitetsstraket Hardebergasparet genom omradet.

e Sodertull, ny platsbildning vid stadskdrnans entré. En ny resenod med
hallplatslage for stads- och regionbussar.

e Foradling och sdkerstillande av parkstrak vid S6dra Esplanaden.

e Tydliggorande och féradling av narparken Stationsparken och
kulturhistorisk bebyggelse.

Gallande detaljplaner
For omradet giller foljande atta detaljplaner:

e 1281K-359:C2410 Stadsplan (Stadsplan for kvarter Margretedal mm,
1973)

10 (64)
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e Delav 1281K-394:B1087 Stadsplan (Andring av stadsplan for kv
Margretedal, Harl6sabanan mm, 1977)

e Delav 1281K-39:C823 Stadsplan (Andring av stadsplan for kv
Repslagaren, 1939)

e Delav 1281K-48:C806 Stadsplan (Andring och utvidgning av
stadsplanen for staden Lund - kvarteret Sodertull, 1944)

e 1281K-87:B791 Stadsplan (Stadsplan for stadsagan 692, 1951)

e Delav 1281K-800:B1469 (Detaljplan for del av kvarteret Sandryggen m
m, 2003)

e 1281K- 47-B1197(Andring av stadsplan for kvarteret Margretedal 1977)

e Delav 1281K- 356-B1062 (Andring av stadsplan for kvarteret
Dynesvéangen, Ostgéten 1972)

Karta som visar gdllande detaljplaner inom planomrddet.

Genomforandetiden for gallande detaljplaner har gatt ut.
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Bygglov

Inom planomradet finns ett tidsbegransat bygglov for uppférande av
parkeringshus inom Innerstaden 5:18, vilket har forlangts till 2023-03-29.

Fastighetsplaner

For fastigheterna Margretedal 1,2 och 4 galler fastighetsindelnings-
bestammelser, akt 1281K-A481.
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FORUTSATTNINGAR SAMRADSHANDLING
PA 14/2016

Forutsattningar
Markanvandning, bebyggelse och stadsbild

Kvarter Margretedal utgor den centrala stadens entré fran Soder. Omradet ligger
i anslutning till Stadsparken och Mejeriet i vaster, den historiska stadskarnan
och Sodra Esplanaden i norr, ny bebyggelse ldngs Hardebergasparet i 6ster, och
bostadsomradet Jarnakra i soder.

Margretedal innehaller ett parkstrak med bland annat Esplanadallén med
gangstrdk, hundrastgard och férlangning av Hardebergssparets gang- och
cykelvag mot Stora Sodergatan. Har finns dven ett parkeringshus, en
transformatorstation, en trafikteknikstation samt ett gatukok. De
kulturhistoriska byggnaderna i rott tegel, en stationsbyggnad och banbyra med
banmastarbostad, ligger placerade i gronskan och vetter mot Hardebergasparet.
Parkeringshuset, som ar en lagre tvaplans byggnad om tva skepp med
traribbspanel ligger placerat at norr i kanten av gronstrukturen. I kv
Margretedal finns aven lagre enplans verksamhetsbebyggelse; bilverkstader,
bilhandel och bensinstation som vetter mot Sodra vagen. Sédra viagens breda
och hardgjorda utformning upplevs som en barriar i den centrala
stadsstrukturen.

Befintlig markanvdndning inom Kv Margretedal samt omkringliggande bebyggelse och stadsbild.
Planomrddet har markerats med streckad linje.
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FORUTSATTNINGAR SAMRADSHANDLING
PA 14/2016

Befintlig markanvdndning inom Kv

| Margretedal som utgérs av

. verksamhetsomrdde med bilférsdljning
| och drivmedelstation.

Historik och kulturmiljo

Riksintresse for kulturmiljovard
Planomradet angransar till riksintresseomradet Lunds stadskidrna (M:K 87).

Planomradet berors av foljande uttryck for riksintresset for kulturmiljovard:

- Stadsvallen och andra lamningar fran medeltiden.

- Stadssiluetten, siktlinjer ut fran staden och in mot Lund fran det
omgivande slattlandskapet.

- Bebyggelsens skala, volym och placering.

- Jarnvagsmiljon som en viktig faktor bakom 1800-talets expansion.

- Parker och planteringar, i zonen runt omkring staden

- Spar av gamla infartsvagar, granser och andra markforhallanden i det
som tidigare var obebyggda marker runt staden.

Las mer under Planférslag, Skydd- och hdnsyn till/utveckling av kulturmiljoé samt
Konsekvenser, Konsekvenser for fysisk miljé gallande hur planforslaget forhaller

sig till punkterna ovan.
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Omrdde som omfattas av Riksintresse for kulturmiljévdrd, Lunds stadskdrna (M:K 87), réd skraffering.
Planomrddet ligger direkt soder om stadskdrnan.
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Den historiska tullplatsen Sodertull
med framtrddande gavlar som
markerar grdnsen till den medeltida
stadskdrnan vid Stora Sodergatan.

Fornldmning
Delar av planomradet ligger i direkt anslutning till Lunds medeltida

bebyggelseomrade som ar registrerat som fornlamning. Det finns uppgifter som
tyder pa att det kan ha funnits en aldre befastning utanfér den yngre vilket gor
att omradet ar intressant. Troligen har det funnits verksamheter bade inom och
utanfér denna som kan ha gett lamningar inom kv Margretedal. Den del dar det
ar storst chans for fornlamningar dr mellan Sédra Esplanaden och
parkeringshusen samt vid Sodertull mellan parkeringshuset och Malmévagen.
For exploatering inom detta omrade kommer krav pa arkeologiska utredningar
att stallas.

uegebyny

Exploatering inom den gréna
zonen pd bilden till vinster dr
tillstandspliktig enligt
kulturmiljélagen.

Alla markingrepp kraver tillstand fran lansstyrelsen enligt 2 kap
kulturmiljolagen. Patréffas fornlimningar i samband med markarbeten ska
dessa omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrattas (i enlighet med 2 kap
10 § kulturmiljolagen).
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Bevaringsprogram
Tva byggnader samt gardsrum/plantering och gatustrackning inom

planomradet redovisas som kulturhistoriskt intressanta i bevarings-
programmet "Lunds stadskdrna - bevaringsprogram - Krafts rote etc".
Byggnaderna utgor sddana sarskilt vardefulla byggnader som avses i 8 kap 13 §
PBL, d v s byggnader som ar sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt eller som ingar i ett bebyggelseomrade
av denna karaktar. Las mer om kulturmiljévarden inom planomraddet nedan.

AL

. Kulturhistorizkt vardefull byggnad

Byggnad som ingéri, eller tillzammanz med

g [ 28 48
= T : 138 . A - .. .
v F E Jgac 1€ 2 4a ar'.c_!lr_a, bygger upp en Kulturhistorizkt vardefull
o s i o B milja
3 8 7z i
\k\\ ﬁ‘ Ingdri Kulturhistorisk miljo - Ej antagen
B
2 g 16 7A ZH M .
5 & 3 .
@ £ 1 Qwrig byggnad
' 78 %6 N : . . .
D Géardzrum eller plantering av Kulturhiztoriske
X e e
18 T 1B 1 ochfeller miljdmassigt virde
7 Kulturhiztariskt vardefull gstustréckning eller
2 platzbildning

Landskap eller vyer av betydelze far kulturmiljo
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Utdrag ur Lunds bevaringsprogram.
Befintlig natstation fran 1950 inom planomradet i korsningen Revingegatan och
Tullgatan ar utpekad som kulturhistoriskt kommunaltekniskt verk.

Kulturhistoriskt intressanta grénser och infarter
Omradet ligger i granslandet mellan den medeltida staden och omlandet. De

gamla granserna och strukturerna praglar miljon dn idag, framférallt stadsvallen
och stadens begransning i soder samt den viktiga vagstrackningen soder over,
Malmovagen. Malmovagen soderifran har historiskt sett haft en stor betydelse
for Lund och pa vagen har alla s6derifran narmat sig Domkyrkan. Fran séder
anldnde man till Domkyrkan pa nuvarande Stora Sédergatan via séderport eller
rode port som den ocksa kallades. Séderport med stadsvallen ar en
administrativ grans men ocksa en forsvarsmassig grans som funnits atminstone
sen 1300-talet. Idag ar den medeltida vallen till storsta delen borta, bortsett fran
en rest i stadsparken, men gransen markeras av S6dra Esplanaden, Vallgatorna
och det grona park- och institutionsstrak som omger stadskarnan. Omradet har
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tidigare tillhort Lilla Raby, en stor del av byns mark dgdes av Hospitalsgarden
som lag innanfor Soderport.

Tillvdnster: Flygﬁ-)to_ frdn 1932 som visar ett tydligt grént parkstrdk kring den medeltida stadskdrnan. Till
hager: Flygfoto fran 1965, kv Margretedal och Karhégstorg med ddvarande bebyggelse for bostdder,
verksamheter och handel.

Kulturhistoriskt intressanta spdrvdgsldmningar

Genom kv Margretedal gick jarnvdagen mot Hardeberga och Revinge. Lund-
Revinge jarnvagsaktiebolag invigdes 1905. Banan lades slutgiltigt ner pa 1960-
talet och sparen togs bort 1966. Langs med Hardebergasparet fanns industri-
och verksamhetsomraden med bland annat mejeri, station och lokstall. Kvar fran
jarnvagstiden finns fd stationshus och bostadshus, liksom rester av den fd
jarnvagsparken med dldre vaxtlighet som har ursprung i den mindre park som
omgav stationen. Dessa ar betecknade som kulturhistoriskt vardefulla i
Bevaringsprogrammet. Byggnader och vaxtlighet samverkar och utgor en
kulturhistoriskt vardefull miljo som fungerar som nyckel for att forsta
jarnvagsetableringen i denna del av Lund. Den har ocksa ett viktigt samband
med Hardebergabanans 6vriga delar.
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Bebyggelse och historisk spdrdragning
inom planomrddet som dr utpekade i
Kulturmiljé - jdrnvdgens miljoer
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Kulturhistoriskt vdrdefull bebyggelse inom planomr&dét. Tullhuset till viinster och stationshuset Lund Sédra
till héger.

Natur

Naturvirden

Utford Naturvardesinventering (Naturcentrum AB, 2017) anger att ett flertal
biologiskt vardefulla trad finns inom inventeringsomrade och nagra av dessa har
beddmts ha ett sarskilt stort biologiskt varde. Det ror sig fraimst om trad med
storre haligheter med mulm eller férutsattningar for mulm samt trad med
fridlysta arter. De bada rodlistade lavarna Elegant skoldlav (NT) och Grynig
dagglav (NT) aterfinns pa flera av trdden inom inventeringsomradet, bade pa
unga och gamla trad.

Vid inventeringen identifierades fem naturvardesobjekt varav tva bedomdes ha
visst naturvarde (naturvardesklass 4), ett bedomdes ha patagligt naturvarde
(naturvardesklass 3) och tva bedomdes ha hogt naturvarde (naturvardesklass
2). Samtliga utgors av tradmiljoer med i vissa fall inslag av buskar.
Inventeringsomradets lage, i en tatort med begransad biologisk mangfald, har i
enlighet med standarden vagts in i bedomningen. Omraden som bedémts sakna
betydelse for biologisk mangfald utgors framst av hardgjorda ytor som vagbanor
och gang-cykelvagar med asfalt eller stenmjolsbelaggning. Dessa omraden
beddms inte i sitt nuvarande tillstand bidra till mangfald inom arter, mellan
arter eller ekosystem.

Inom planomradet ar tva biotopskyddade alléer identifierade.
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Teckenférklaing

Inventeringsomrade
i Naturvardesobjekt
I Klass 2
[ Klass 3
[ Klass 4

£ 2_8 -
Rildi 5 2 -

Naturvdrdesinventering samt klassificering inom planomrddet. Rott omrdde anger hdgst naturvdrde, orange
medel och gul ldgst.

Trddinventering

Totalt har 106 trad inventerats inom och i anknytning till planomradet
(Tradkonsult, 2017). Av dessa var bland annat 63 lindar, 11 tysklonnar och 9
askar. For att kunna uttala sig om tradbestandets livskraft har alla trad bedémts
utifran deras vitalitet. 49% av traden aterfinns i den hogsta vitalitetsklassen.
Detta beror framst pa att manga av traden ldngs med Sodra Esplanaden har en
forsamrad vitalitet. Sedan inventeringen genomforts har ett stort trad tagits
bort.

god vitalitet
mattlig vitalitet

dalig vitalitet

mycket dalig vitalitet

uppskattad dlder ca 80 dr eller dldre
utpekat biologiskt sirskilt vérdefullt trid
befintlig bebyggelse

==== programomradesgrins

Inventering av trdd, vitalitet och dlder. Trdd markerat med kryss har sedan inventering genomforts fallts pd
grund av att det var i ddlig kondition och utgjorde ett risktrdd.
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Biotopskydd

Tva alléer som bedoms omfattas av generellt biotopskydd har avgransats inom
inventeringsomradet. Den norra allén ar en hamlad dubbelallé med bdde gamla
och yngre lindar. Den véstra allén ar en yngre lindallé utan fynd av
naturvardsarter.

" Teckenforklaring

Inventeringsomrade
[] Generellt biotopskydd |

Tvd alléer som bedoms omfattas av generellt biotopskydd.

Artskydd

Inom planomradet finns det fridlyst skyddad getlav vilken noterades pa en
blodbok (Naturcentrum AB, 2017). De rdodlistade arterna Elegant skéldlav (NT)
och Grynig dagglav (NT) finns pa flera trad. Getlaven ar en art som tidigare
betraktades som mycket sdllsynt och skyddsvard men som 6kat i férekomst de
senaste aren.

Natura 2000

Omradet gransar i vaster till Lunds Stadspark som ar Natura 2000-omradet. |
Natura 2000-omradet finns en vardefull lavflora och framfor allt en vardefull
fauna av skalbaggar och klokrypare knutna till ihaliga trad.

Haltradsklokryparen (n-art) finns inom Natura 2000-omradet stadsparken, och
deras existens dar ar bland annat anledning till att Stadsparken ar ett Natura
2000-omrade. Da haltradklokryparen kan rora sig pa langre avstand finns det
potential for arten att sprida sig till passerande haltrad i det omgivande
landskapet och dar ses Sodra Esplanaden och parkstraket som en
spridningskorridor. De storsta hoten for arten ar avverkning av trad och da
framst dldre haltrad med mulm inom och kring Natura 2000-omradet.
Bevarandeplan for Natura 2000-omradet stadsparken i Lund SE0430146,
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faststalld 2017-12-21 av Lansstyrelsen i Skane redovisas att en
restaureringsatgard ar att skapa livsmiljoer for nyetablering av
haltradsklokrypare pa lampliga spridningsavstand fran stadsparken.

Teckenforklaring

[ Gréns programomréde Soderport g
Majliga strak for flora och fauan

¥

Maéjlig spridningskorridor for flora och fauna (Naturcentrum AB, 2018).

Gronstruktur och offentliga rum

Grénomrdde, park, vegetation och natur
Kring stora delar av Lunds medeltida stadskdrna finns ett parkstrak som

markerar den gamla stadsvallen som skiljer den medeltida stadskdrnan fran den
nya staden. I norra delomradet finns bland annat Esplanadens lindtradallé och
rester av den gamla stationsparken. Denna gronska har bade ett stort rekreativt,
kulturellt varde och stort biologiskt naturvarde. Stora S6dergatan kantas av
alléplantering som sluter gaturummet och tydliggor entrén till den medeltida
stadskdrnan. Inom gronstraket gar ett asfalterat gang- och cykelstrak som
ansluter till Hardebergasparet. Det finns dven en vilbesokt hundrastgard.

o R

I B 3 T g

Befintligt parkstrdk med gdng- och cykelvig, grdsmatta,—st(;rd trdd samt s ly usag intill beﬁnliga
parkeringshus. Gronstrdk med kulturhistoriska byggnader, uppvdxta storre trdd samt en hundrastgdrd.
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Gronprogram
[ Lunds Gronprogram, 2020 ar parkstraket utmarkerat som vardfull natur med
hogt naturviarde samt som en groning.

Balanseringsutredning

En balanseringbedémning har genomforts for den kommunala marken. Det
konstateras att befintlig park paverkas av exploateringen och forslaget ar att
befintlig parkmark norr om nuvarande Hardebergasparet ska bevaras och att
vardefulla trad bland annat hangask i sydvast bor bevaras. Parkmarksytan i
vastra planomradet bor bevaras for att behadlla en bra lank till stadsparken, samt
for att definiera den gamla stadskdrnan mot ny bebyggelse. Det anses vardefullt
att skapa en sammanhangande park i samband med den nya exploateringen.
Eventuell ny parkmark bor darfér anlaggas precis soder om befintlig cykelvag,
vilket anses skapa en bra 6vergang fran cykelbana till ny exploatering.

Med hansyn till parkens strategiska placering i ett centralt lage innehallande
kulturmiljéer sa bor det inte anldggas en dagvattendamm eller infiltrationsyta
pa befintlig parkmark. Detta daven for att skydda uppvaxta trads rotter.

Topografi och vegetation

Marken i omradet lutar fran norr till soder med en hojdskillnad om ca 2,5 meter
fran norr till soder. Omradet har storst nivaskillnad om ca 1 meter i den
syddstra delen. Den norra delen av planomradet omfattar parkmark med manga
befintliga storvaxta trad.

Nivaskillnaden behover tas upp i bebyggelsen och den nya strukturen vilket
kommer att studeras vidare under nasta skede.

Friytor, lek och rekreation
Planomradets sodra delar innefattar idag begransade ytor for lek och rekreation

da storre delen utgors av hardgjord mark med verksamheter och
drivmedelsstation. Den norra delen av planomradet som utgors av ett parkstrak
erbjuder en hundrastgard och allmédnna rekreationsytor for bl.a. lek. Omradet
gransar i vaster till stadsparken som erbjuder storre lekplats och flera
rekreationsmojligheter och fritidsaktiviteter.

Service

Offentlig service och kulturverksamhet
Jarnakraskolan och lilla Jarndkraskolan utgor ett storre skol- och

forskoleomrade i narhet till planomradet. Idag bedrivs skolverksamhet inom
Jarnakra och tre verksamheter inom Lilla Jarnakra samt siarskoleenhet och
forskola med 2 avdelningar.
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[ anknytning till planomradet finns flera kultur- och ungdomsverksamheter sa
som Kulturmejeriet, Soderlyckans skatepark samt Stenkrossen.
Hardebergasparet knyter planomradet till flera andra kultur- och
fritidsanlaggningar.

Planomrddet angrdnsar till Kulturmejeriet samt Séderlyckans skatepark.

Kommersiell service
Soder om Sodra vagen ar Jarnakras stadsdelscenter; Karhogstorg placerat med
bland annat verksamhetslokaler sa som livsmedelsbutik, harfrisor och pizzeria.

Omradet ligger aven i direkt anslutning till Stora Sodergatan som leder in till
stadskdrnan med Stortorget ca 700 m norr om.

Trafik och gator

Riksintresse for kommunikationer; framtida jérnvdg

Omradet berors av riksintresseomradet for framtida jarnvag enligt 3 kap 8 §
miljobalken, och avser framtida hoghastighetsjarnvag. Det finns ett antal
alternativa strackningar som utreds vidare.

Puggéngarna
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Omrdde for riksintresse
for kommunikationer
berdr stora delar av

Bergstromshusen

550} centrala Lund.
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Gatunit, angéring och in-/utfarter

Planomradet angransar i norr mot Sodra Esplanaden, i vaster mot Stora
Sodergatan, i soder mot Sédra vagen och i 6ster mot Tullgatan. De tre
forstnamnda gatorna ingdr i stadens huvudgatunat.

Stora Sodergatan och Sédra vagen ar trafikala, storskaliga med flera bilkorfalt
och breda asfaltsytor. Korsningarna runt planomradet ar signalreglerade med
prioritet for busstrafiken.

1 —

!j e Str3k med separerade cykelbanor

osssss Hardebergasparet
........ Cykel i blandtrafik

3 €  Planskildhet fér ge-trafik

s Huvudgata

— Lokalgata

------ Bussgata

=——p Infarttill parkering

e Stadsbusslinje med hillplats
s Regionbusslinje med hallplats

U=

Bilden visar dagens trafikféring inom omrddet.

Kollektivtrafik
Inom 1-1,5 km nas kollektivtrafiknoderna Lund C, Bankgatan samt den
planerade stationen vid Klostergarden.

Saval stadsbuss som regionbuss trafikerar gatorna runt planomradet. Pa Stora
Sodergatan gar linje 6 mellan St Lars och Linero samt tva tunga regionbusslinjer
till/fran Malmo, linje 130 och 131. Regionbusslinjerna viker av dsterut pa Sodra
Esplanaden och har en hallplats direkt norr om planomradet. Aven
stadsbusslinje 6 har en hallplats nara planomradet (hallplats Sodertull) pa
Malmovagen, strax soder om korsningen Stora Sodergatan/Soédra vagen
(hallplats Kallbyskolan). Pa Tullgatan gar stadsbusslinje 7, mellan Klostergarden
och Ostra Torn, med en hallplats séder om korsningen med Sodra Esplanaden.

Antalet pastigande pa de bada narliggande hallplatserna Sédertull och
Kallbyskolan uppgar till ca 200 respektive ca 60 resendrer per dag. Antal bussar
som passerar Mejeriet uppgar under hogtrafik till 38 turer per timme.
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Gadng-, cykeltrafik

Fran omradet nds kollektivtrafiknoderna Lund C och Bankgatan inom 6 minuter
med cykel. Storre arbetsplatser som Sjukhuset, Ideon och LTH nas inom 10-15
minuter.

Genom och runt planomradet l6per flera viktiga forbindelser i huvudcykelnatet.
Utmed Stora Sodergatan gar en av stadens fem overgripande cykelleder, den
mellan centrala Lund och Staffanstorp. De 6vergripande cykellederna utformas
med sarskilt god standard.

Hardebergasparet dr ett milslangt motions- och pendlingsstrak mellan Mejeriet
och Sodra Sandby som gar pa ett tidigare jarnvagsspar. Straket ar friliggande och
gar diagonalt genom planomradet, fran Tullgatan mot korsningen Stora
Sodergatan/Sodra Esplanaden. Aven i stadsparken vister om Stora Sédergatan
finns ett friliggande gang- och cykelstrak i 6stvastlig riktning. Utmed Sodra
vagen finns separata cykelbanor pa 6mse sidor, medan man pa Sédra
Esplanaden cyklar i blandtrafik. Pa Stora Sodergatan finns en dubbelriktad gang-
och cykelbana pa den vastra sidan. De storsta cykelflodena finns pa Stora
Sodergatan (ca 3000 cyklister/dygn) och pa Hardebergasparet (ca 2500). Utmed
Stora Sodergatan gar promenadstraket Halsans stig.

Till vinster: Befintligt férldngning av Hardebergaspdret i form av en infart till garage och en asfalterad gdng-
och cykelvdg. Till héger: Separat gdng- och cykeltrdk dster om planomrddet som leds ner i en cykeltunnel
under Sodra vdgen mot Jdrndkra.

Motortrafik

Omradet omges av gator med relativt mycket trafik och gatorna ar breda.
Biltrafikflodet(vardagsdygnstrafik) pa Sédra vagen uppgar till ca 14600
fordon/dygn enligt den senaste trafikmatningen. P4 Stora Sodergatan uppgar
flodet till 9400 och pa Sédra Esplanaden till 5600. Tullgatan trafikeras av 1700
fordon/dygn. Hastighetsbegransningen ar 30 km/h pa Stora Sodergatan, 40
km/h pa 6vriga gator.

Trafiksimuleringar visar att kapaciteten i framférallt korsningen mellan S6dra
vagen och Malmovagen ar kraftigt 6verdimensionerad.
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Trafiksignalerna i korsningarna Stora Sédergatan/S6dra Esplanaden, Stora
Sodergatan/Sodra vagen och Sodra vagen/Tullgatan utgar framst fran bilisterna
och ar anpassade utifran gaende och cyklisters perspektiv. Angoringsmojligheter
for bil och lastbil saknas pa samtliga gator som omger planomradet.
Planomradet ligger cirka 3 minuters bilvag fran Trafikplats Raby pa E22.

Befintlig korsningspunkt mellan Sédra vdgen, Malmévdgen och Stora Sédergatan(t.v) och utformning v
Sédra vigen (t.h).

Parkeringsnorm och parkering

Inom planomradet finns bade parkeringshus, parkeringsgarage och flera
markparkeringar. Parkeringshuset med 329 platser pa fastigheterna
Innerstaden 5:18 och 2:1 dgs av Lunds kommuns parkerings AB. 130 av dessa
parkeringsplatser ar knutna till kvarteret Margretedal genom
parkeringskopsavtal.

Lunds kommuns parkeringsnorm, antagen 2018-12-13, styr hur parkering ska
ordnas vid nybyggnation av till exempel bostdder, kontor och handel. Enligt
plan- och bygglagen ar det fastighetsagaren som ansvarar for att 16sa parkering
inom egen fastighet i "skalig omfattning”.

Enligt Boverkets byggregler ska angoring for personer med nedsatt
rorelseformaga ordnas inom 25 meter fran en tillganglig och anvandbar entré
till bostader och verksamheter.

Planomradet ar beldget i den del av kommunen som i parkeringsnormen
bendmns som “centrala zonen”. Detta innebér en parkeringsnorm om 30
cykelparkeringar respektive 8 bilparkeringar per 1000 kvm BTA. 30 %
reduktion av normen for parkering for bil kan fas om fastighetségaren i
bygglovsansokan forbinder sig att uppfylla "atgardspaket bilpool” som bland
annat innebar att ett medlemskap i bilpool. Ytterligare 10% reduktion kan fas
om fastighetsdgaren forbinder sig att genomfora fler mobilitetsdatgarder som kan
forvantas minska efterfragan pa parkering.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten
Lunds kommun har tillsammans med VA SYD tagit fram Dagvattenplan for
Lunds kommun, antagen av kommunfullméaktige 2018-03-22.

Enligt Atgardsplan for dagvatten ligger planomradet i ett avrinningsomrade for
centrala staden(avrinningsomrade 5) och som innebar att dagvatten leds direkt
till Hoje a via ledningar.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten.

[ stort sett allt dagvatten i Lunds kommun rinner till Hoje & och Kavlingean via
dagvattenledningar, diken och sma vattendrag. Vattendragen, som fungerar som
dagvattenrecipienter, har i dagvattenplanen klassificerats efter hur stort flode
och vilka mangder av narsalter och féroreningar recipienterna kan tala/ta emot
beroende pa deras speciella forutsattningar. Vattenmyndigheten har fattat
beslut om statusklassificering och miljokvalitetsnormer for alla
vattenforekomster.

Planomradet ingar i huvudavrinningsomradet Hoje a. Enligt dagvattenplanen ar
Hoje a kanslig for 6kad vattenféring och narsalter samt mycket kanslig for
fororeningar. Enligt Vattenmyndighetens beslut om statusklassificering och
miljokvalitetsnormer for ytvatten har Hoje a dalig ekologisk status med kravet
att uppna god ekologisk status 2027. Den kemiska ytvattenstatusen (exklusive
kvicksilver) ar bedomd som god.

Markens beskaffenhet

Oversiktliga geotekniska utredningar har genomférts for Margretedal 2 och 4.
Resultaten fran de geotekniska undersokningarna indikerar att
markforhadllandena inom omradet inte forutsatter sarskild grundlaggningsteknik
vid byggnation.

Avseende Margretedal 2 och 4 bedoms, ur geoteknisk synvinkel, att byggnation
med kallare kan utféras med konventionell hel férstyvad bottenplatta, med
normala dimensioner. Kallare utférs dranerad och/eller vattentat. Spont, tat
eller betongsprutad glesspont, kommer att erfordras om schakterna forlaggs
nadra och under belastat konstruktion eller anldggning. Detta géller féormodligen
mestadels mot tomtgranser. Grundlaggning av ny bebyggelse inom planomradet
kommer att studeras vidare infér byggnation.

Stabiliserade grundvattenytor har inmatts i ror ca 1,8-2,8 m under markytan. Da
observationstiden varit kort och jordlagren ar relativt tita kan bade en hogre
och lagre beldgen grundvattenyta tidvis forvantas forekomma inom omradet.

Vatten-, spillvattenledningar och évriga ledningar
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dricks-, spill och dagvatten.
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[ den norra delen av Margretedalkvarteret gar storre ledningar for spill- vatten-
och dagvatten samt dven fjarrvarme i 6st-vastlig riktning genom omradet. Pa
omgivande gator ligger aven spill- dag- och vattenledningar men aven el, tele
och fiber.

Halsa och sakerhet

Buller
Vagtrafiken ger upphov till bullernivaer som inom omradet idag 6verskrider

gallande riktvarden for bostader. Ekvivalenta nivaer éver 60 dBA forekommer
langs Sodra vagen och Stora Sédergatan. Langs Sodra Esplanaden och Tullgatan
forekommer nivaer mellan 55-60 dBA ekvivalent ljudniva.

Markradon
Planomradet klassificeras som ett normalriskomrade, baserat pa oversiktlig

radonkartlaggning.

Fororenad mark

Inom planomradet finns flertalet kinda markféroreningar fran nuvarande och
tidigare bensinstation och bilverkstader. Miljotekniska 6vergripande
undersokningar har genomforts for Margretedal 1,2 och 4 och del av
Innerstaden 2:1.

Resultaten for undersékningarna visar att inom Margretedal 1 forekommer
fororeningar av tungmetaller och organiska amnen i jordlagren i halter som
overskrider Naturvardsverkets riktlinjer for kdanslig markanvandning (KM) samt
att forhojda halter av nickel har uppmatts i grundvattnet.

Inom Margretedal 2 forekommer fororeningar i form av enstaka tungmetaller
inom fyllnings- och mulljordslagren i spannet KM (kanslig markanvandning)-
MKM (mindre kanslig markanvandning). Mer férorenad jord om ca 2-3 meters
djup, men troligen djupare, forekommer i anslutning till oljeavskiljare i nordost.
Fororeningarna ar i form av olja(kolvaten) men ocksa alifatiska kolvaten som
troligtvis kan harledas till biltvatt och annan rengoring. Sannolikt finns dven en
del férorening i jord under norddstra delen av byggnaden och verkstaden som
sammanfaller med oljeavskiljare, spolplatta m.m. Det féorekommer daven forhojda
halter av polycykliska aromatiska kolvaten (PAH) i asfalt. Inga
grundvattenatgarder avseende fororeningar berdknas bli aktuellt. Eventuellt
kan en mindre mangd vatten behéva omhdndertas som fororenat i samband
med sanering runt oljeavskiljaren och andra eventuella "hot spots”.

For Margretedal 4 visar utredning pa att PAH férekommer stallvis i det 6vre
fyllningslagret, framforallt under asfalt men ocksa olja i ndgon punkt i spannet
mellan KM- MKM.

Fortsatt provtagning behovs for att avgransa patraffade fororeningar. For att
uppna riktvarden for kanslig markanvandning behdver sanering av mark ske
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inom omradet innan byggnation av bostader kan paborjas. Vid gravarbeten inom
fororenade omraden ska tillsynsmyndigheten kontaktas i god tid fore schaktning
pabdrjas.

Oversvimning och skyfall
Lunds kommun har tillsammans med VA SYD tagit fram Oversvidmningsplan for
Lunds kommun, antagen av kommunfullmaktige 2018-03-22.

Skyfallskartering visar att mycket vatten samlas i cykelunderfarten under S6dra
vagen mot Jarndkraskolan. Enligt karteringen finns risk for vattensamlingar pa
och omkring Karhogstorg och Jarndkraskolan.

Skyfallskarteringen visar risk for 6versvimning inom framst den norddstra
delen av planomradet som utgor befintlig park men det gar ocksa att utldsa
instangda och 6versvimmade omrdden spritt i omradet. Maxdjupet pa vattnet i
parko ar beraknat till cirka 3-5 dm, vilket innebar att det inte ar mojligt att ta sig
fram med motorfordon. Resterande omrdaden inom exploateringsomradet har 1-
3 dm vattendjup, vilket innebar rent praktiskt att det ar svart att ta sig fram.

Framtagen skyfallsutredning visar att en stor del av vattnet fran
utredningsomradet samt det vatten som ansamlas langs med S6dra Vigen antas
hamna i ldgpunkten i korsningen Sodra viagen/ Tullgatan, som ar en gang- och
cykeltunnel. I lagpunkten kan det bli ett vattendjup om cirka 5 dm.

Langs med Stora Sodergatan i vaster ansamlas ocksa vatten som sedan antas
rinna ned mot S6dra vagen och lagpunkten vid Sédra vagen/Tullgatan. Runt
omKkring planomradet identifieras storre avrinningsomraden med storre
rinnvagar. Dessa rinner parallellt med omradet, soderut och beddms inte
paverka utredningsomradet ndmnvart.

Rdddning
Omradet ligger inom insatstid for raddningstjansten.

Luftfartsverket/flygplats
For byggnader som ar hogre an 20 meter och ligger inom 60 km fran flygplats
ska en flyghinderanalys utforas.

Undersokning om planen kan medfora en betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer med vagledning av miljobedémnings-
forordningen (2017:966) att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 5-8 §§ miljobalken, MB. Det
innebar att miljoeffekterna inte redovisas i en strategisk miljobedémning enligt
6 kap MB utan integreras i planbeskrivningen. I bedémningen av planforslagets
miljopaverkan har féljande omstandigheter vagts in i bedomningen:

Genomforande av planforslaget innebar en pataglig forandring av planomradet
fran verksamhetsomradet till stadskvarter. Planforslaget innebar en
exploatering i ett centrumnara lage, nara kommunikationer och pa

29 (64)



FORUTSATTNINGAR SAMRADSHANDLING
PA 14/2016

ianspraktagen mark vilket medfor god hushallning av mark. Genomférande
innebar ocksa att fororenad mark tas om hand och forbattrad framkomlighet for
fotgangare och cyklister.

Planomradet har ett stort kulturhistoriskt viarde och angransar till riksintresset
for kulturmiljo. Tillkommande bebyggelse och narmiljon foreslas placeras och
utformas sa att den tar hdnsyn till detta sa att vardena och riksintresset inte
paverkas negativt.

Planomradet angransar till Natura 2000-omrade. Det kommer inte att ske nagra
ingrepp i anslutning till Natura 2000-omradet och framtagen
konsekvensutredning visar pa att planforslaget inte har paverkan pa Natura
2000-omradet. Planforslaget innebar reglering och skydd av den vegetation med
hogst virden som idag inte ar skyddade.

Aktiviteten inom omradet och trafikbelastningen pa gatunatet kommer att 6ka
nagot till f6ljd av en utbyggnad(ca 500 fordon/dygn). Buller fran tillkommande
bil-, busstrafik kan darmed ocksa forvantas 6ka. Vidare forvantas fler manniskor
g4, cykla och vistas varaktigt i omradet. Detta kan innebara bullerstérningar for
befintlig och planerad bostadsbebyggelse.
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Planforslag

Overgripande karaktir och disposition

Den overgripande stadsbyggnadsidén for omradet ar att skapa en kopplande
struktur som bidrar till en mer sammanhangande stad i s6dra Lund. Stadsmiljon
utgor tillsammans med bebyggelsen en ny arsring i staden mellan den dldre
stadskdrnan och Jarnakra.

Fortatningen med bostader sker med blandad och varierad bebyggelse, tre
slutna kvarter i varierad skala med privata grona gardar mot Sodra vagen for att
tydligare definiera och starka gaturummet medan en luftigare bebyggelse
foreslas i motet med befintlig park och stadskdrnan i form av fyra enskilda
parkhus, som kontrast till stadskdarnan. Bebyggelsen i parken, benamns
framéver som parkhus, foreslds avvika fran den gamla stadskarnan och
traditionell kvartersstad vad giller gestaltning, materialval och struktur. Skalan
inom planomradet variera mellan tre- dtta vaningar. Kvarteren bryts upp av nya
nord-sydliga strdk, grander, som kopplar samman kvarteret Margretedal med
Jarndkra och stadskidrnan. S6der om Sédra Esplanaden bevaras och utvecklas
befintligt parkstrak dar parkhus foresla placeras i gronska med stor hansyn till
vardefulla gamla trad. I denna del av planomradet foreslas parken vara det
dominerande inslaget och upplevelsemassigt uppfattas ga hela vagen fram till
fasadlinje for de foreslagna parkhusen. I den 6stra delen av parken bevaras
befintlig bebyggelse som far en tydligare koppling mellan Hardebergasparet som

jarnvag och Sodra Station genom att parken foreslas utékas i denna del.

Férslag pd bebyggelse i kvarteret Margretedal sett frdn korsningen Stora Sédergatan/Sédra Vigen.

Parkhusen ar grupperade tva och tva mellan vilka privata gardar foreslas.
Mellan de grupperade parkhusen foreslas parken moéta Hardebergasparet.
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Gestaltningsmassigt grepp for den foreslagna bebyggelsen ar att parkhusen
foreslas utformas med en egen identitet och uttryck som tydligt skiljer sig i
material och karaktar i forhallande till foreslagna kvarter soder om
Hardebergasparet. Parkhusen foreslds uppforas i huvudsak med trafasad och
ges en latt och mjuk karaktar och utformas med omsorg i forhallande till dess
placering mellan parken och Hardebergasparet. En offentlig bottenvaning
foreslas uppforas i transparent och eller speglande material exempelvis glas dels
for att signalera en annan funktion dn bostader men ocksa for att 6vergangen
mellan park och byggnad inte ska bli lika markerad som i kvarteren séder om
Hardebergasparet. Kvarteren séder om Hardebergasparet foreslas uppforas i
tegel som ar ett material som ar genomgadende for omgivningen oavsett typologi
och epok.

Bilden ovan visar férslag pd parkhus(t.v) och kvarter(t.h) som méter Hardebergaspdret i dess nya strickning.

Vid Stora Sodergatan foreslas en ny nod med hallplatsldge for stads- och
regionbussar. Vid denna nod knyts dven Hardebergasparet ihop med
stadsparken genom en passage for gdende och cyklister 6ver Stora Sodergatan
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da Hardebergasparet foreslds en ny strackning centralt genom omradet. I moétet
mellan Stora Soédergatan/Sodra Esplanaden /Gyllenkroks allé ligger ocksad en av
stadskdrnans entréer som i dldre tider markerades med stadsvallen och
Soderport men dar utformningen i férslaget forhaller sig till de principer som
aterfinns vid stadskidrnans tre andra entréer. I forslaget ar bebyggelsen
tillbakadragen for att synliggora gavelmotiven pa byggnaderna som avslutar
stadskdrnan, parkstraket hanger samman med stadsvallen och det historiskt
grona baltet som omger stadskdrnan och platsens historik som tullplats plockas
upp genom markbeldggning och platsbildning som foreslas skapas pa dstra
sidan av Stora Sodergatan.
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Volymskiss dver foreslagen bebyggelse sett frdn sydost.
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Planférslaget omfattar:

- Kvartersmark for bostader, handel, centrumverksamhet och parkering
- Allman platsmark for park, gata och gang- och cykeltrafik

- Bevarande av kulturhistorisk miljo

- Bestammelser gillande utformning och placering

Markanvandning, bebyggelse och stadsbild

Bostadsbebyggelse
Den huvudsakliga markanvandningen fér den nytillkommande bebyggelsen i

omradet dr bostadsdandamal men med skillnader i hur bottenvaningen ska
anvandas vad galler lokaler. For att understddja utvecklingen av stadsliv
mojliggors daven handel- och centrumverksamhet i bottenvaning i de delar som
gransar till storre och betydande allmdnna platser och strak sa som
Hardebergasparet och ny foreslagen plats vid Sodertull, hallplatslaget vid Stora
Sodergatan samt mot Sédra vagen vid Karhogstorg.

[ det sydostra kvarteret foreslds ocksa en parkeringsanlaggning ihop med
bostdderna vilket paverkar de tva nedre vaningarna i detta kvarter. For att
minimera inverkan av parkeringsanlaggningen foreslds den norra respektive
den sodra delen av kvarteret klas med lokaler, bostider och eller
bostadskomplement som exempelvis cykelparkering.

Bebyggelsen foreslas till ca 51900 kvm bruttoarea BTA och utgors av ca 470
lagenheter.

Bebyggelsen regleras med féljande planbestammelser i detaljplan:

Markanvéndning

BH1 - Bostdder, handel(dven restaurang och café) i bottenvdning. Lokal/lokaler
for handel ska finnas i bottenvdning ldngs fasad mot Stora Sodergatan och
Hardebergaspdret, i dvrigt medges endast bostadskomplement i bottenvdning.

Dessa ar de mest centrala lagena i omradet, i motet mellan Hardebergasparet,
noden for kollektivtrafik, en av entréerna till stadsparken och entrén till
stadskdrnan. Har ar de storsta flodena av bade fotgidngare och cyklister men
ocksa bussar och bilar. Ur stadsbyggnadssynpunkt ar det darfor extra viktigt att
bottenvaningen i byggnad vid Sodertull och det nordvastra horneti det
sydvastra kvarteret som moter Hardebergasparet far ett innehall som har
utatriktat innehall som berikar och stiarker stadslivet och understédjer den plats
som foreslas skapas pa Ostra sidan av Stora Sédergatan.

BC1 - Bostdder och centrumverksamhet. Lokal fér centrumverksamhet ska finnas i
bottenvdning mot Hardebergaspdret, i ovrigt medges endast bostadskomplement i
bottenvdning. Denna planbestimmelse omfattar tre av parkhusen och syftar till
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att reglera sa att bottenvaningarna foreslas fa mer utatriktat innehall mot
Hardebergasparet som ar det allmdnna gang- och cykelstraket genom omradet.
Det ar viktigt att narmiljon inte privatiseras darfor tilldts endast
bostadskomplement i bottenvaningarna. Parkhusen ar grupperade tva och tva
mellan vilka en mer privat gard foreslds. Genom att gruppera parkhusen och
snedstalla byggratterna éppnar den privata zonen upp sig mot
Hardebergasparet och stanger till sig mot parken i ett forsok att skapa en
tydlighet i vad som ar allmdnt och vad som ar halvprivat.

Bebyggelsen foreslas fa en bottenvaning som ska upplevas som luftig och
transparent och var publik, ge ndgot tillbaka till staden i dess placering mellan
parkstrak och Hardebergasparet. Mot parken foreslds det inte heller vara tillatet
att uppféra mur eller plank for att 6ka tydligheten i uttrycket av att parkhusen
ska ses som enskilda byggnader(planbestammelse f1). Det ges dven béttre
mojligheter till ett mjukare mote mellan den privata garden och den allmdnna
parken och stor inte det visuella sambandet i nord- sydlig riktning mellan
stadskdrnan och parken, det vill sdga det historiskt grona baltet som omger
stadskdrnan.

BC2 - Bostdder. Centrum, lokal och eller bostadskomplement ska finnas i
bottenvdning
Denna planbestammelse reglerar hornldagena i de storre kvarteren ut mot

Hardebergasparet och syftar till att stirka det allmadnna straket. Detta for att
skapa mer aktiva bottenvaningar langs med huvudstraket och dar fokus pa
framkomlighet och skalan ar for fotgangare och cyklister. Dessa lokaler kan
utgora gemensamhetslokaler for de boende och eller ha ett mer publikt innehall.

BC3 - Bostdder. Centrum, lokal fdr finnas i bottenvdning
Genom denna planbestimmelse ges mojlighet att uppfora lokaler i

bottenvaningarna i kvarteren mellan Hardebergasparet och Sédra vagen men ar
inte ett krav.

BPC2 - Bostdder. Parkering endast i de tva nedre vdaningsplanen, dock ej ut mot
Sédra vigen. Centrum, lokal ska finnas i bottenvdning

BP(C4- Bostdder. Parkering i de tvd nedre vdningsplanen. Centrum, lokal och eller
bostadskomplement ska finnas i bottenvdning ut mot Sddra Vdgen och
Hardebergaspdret

BPC3 - Bostdder. Parkering i de tvd nedre vdningsplanen. Centrum, lokal fdr finnas
i bottenvdning

Planbestdmmelsen BPC2 och BPC4 omfattar sydostra hornet och sddra delen av
foreslaget kvarter norr om Karhogstorg med syfte till att starka och stédja
Karhogstorg och laget ut mot Sodra vagen genom att foresla en mer aktiv
bottenvaning. Parkeringsanldggningen foreslas inte stracka sig fram till S6dra
vagen for att minimera intrycket av parkeringsanldggningen. Utdver detta ges
mojlighet till lokaler i bottenvaning i resterande delar, BPC3.
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BPH1- Bostdder, handel(dven restaurang och café) i bottenvdaning. Lokal fér
handel ska finnas i bottenvdning mot Sédra Védgen och hornet
Hardebergaspdret/Gata2. Parkering i de tvd nedre vdningsplanen.
Planbestdmmelsen omfattar det nordvastra och sydvastra hérnet i det sydostra

kvarteret och syftar till att reglera sa att bottenvaningarna foreslas fa mer
utatriktat innehall mot Hardebergasparet och mot Sédra vagen. Dessa lokalldgen
ligger i forlangningen av Karhogstorg och den grand som foreslds mellan
Hardebergasparet och Sédra Vagen.

Placering, utformning och utférande

Port- Minst en portik(med en fri héjd om minst 3 m) eller 6ppning mellan
byggnader ska anordnas in till gdrd

Planbestdmmelsen mojliggor rorelser mellan gard och de omgivande allmdanna

rummen utan att behdva passera en bostadsentré. Uppforandet av en portik
regleras for att skyfallsvatten inte ska bli stdende pa innergardarna.

entreer0 - minst antal bostadsentréer mot gata
Antal entréer regleras i syfte att skapa en intimare skala i granderna dn de

omgivande vagarna. Planbestimmelsen syftar dven till att mojliggéra mer aktiva
bottenvaningar utan att det behdver vara lokaler och att forgardsmarken kan
anvands for uteplatser. Detta ar extra viktigt i den 0stra granden dar ena sidan
av granden gransar till parkeringsanlaggning som upptar de tva nedre
vaningsplanen.

f2- entréer ska vara genomgdende mellan gata och gdrd
Genomgaende entréer regleras for att bryta ner allt for ldanga sammanhangande

fasader ut mot de allmdnna rummen och att ge méjligheter till 6kat stadsliv men
ocksa for att klara tillgdnglighet via innergard.

Prickmark- Marken far inte forses med byggnad. Ej parkering med undantag fér
att kunna anordna parkering fér rérelsehindrade och cykelparkering. Balkonger,
bursprdk och skdrmtak far skjuta ut ovan mark.

Syftet med att reglera bort parkering pa féorgardsmarken ar att styra

parkeringen till den foreslagna p-anlaggningen och att inte bidra till 6kad trafik i
granderna. Forgardsmarken forslas uppga som minst till 1,5 m for att kunna
mojliggora for exempel ldngsgaende cykelparkering och eller plantering.

Korsmark- Marken far bebyggas med komplementbyggnad. Ej parkering med
undantag for att kunna ordna parkering for rorelsehindrade och cykelparkering.
Byggnad fdr uppfdras om hégst 3 m byggnadshdjd. Mot gdrd far balkonger,
bursprdk och loftgdngar férekomma.

Gardarna i kvarteren foreslas kunna bebyggas med komplementbyggnader,

skdarmtak och pergola som exempelvis cykelskjul eller andra behov som uppstar
for de boende.

b1 Marken ska utféras med planterbart bjdlklag
Taket pa p-anlaggningen ska vara planterbart sa att bostadsgard med gron miljo

kan uppforas for de bostdder som ligger ovanpa och intill. Pa det planterbara
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bjalklaget far det dven uppforas komplementbyggnad, skarmtak och eller
pergola.

b2 Marken far ej underbyggas
Planbestdmmelsen syftar till att ge mojlighet till att skapa grona gardar under

tva av kvarteren och ocksa styra parkeringen till foreslagen gemensam
parkeringsanldaggning i ett av kvarteren.

Héjd pa bebyggelsen
For reglering av hojd pa bebyggelse har foljande planbestimmelser anvants:

Hégsta antal vaningar, byggnadshdjd och totalhdjd.
Hogst antal vaningar regleras for att fanga upp hur intrycket av bebyggelsen

kommer att uppfattas. For att begransa hojden for varje vaning kompletteras
planbestdmmelsen om hogst antal vaningar antingen med en planbestimmelse
om hogsta byggnadshojd eller hogsta totalh6jd. For parkhusen som ligger i en
kansligare miljo foreslas totalhdjd for att kontrollera foreslagen bebyggelse
sluthéjd. Aven i granden forslas totalhojd i syfte att halla ner skalan p& den
foreslagna bebyggelsen for att starka grandernas karaktar som smaskaliga.

v1 - vind fdr inredas utéver hégsta antal vaningar
Planbestdmmelsen omfattar kvarteren i syfte att mojliggora lagenheter under
sadeltak.

v2 - Utédver angivet antal vdningar far takvdning uppféras indragen minst 2 meter
mot allmdn plats jamfort med underliggande vdningsplan. Totalhéjd fér takvdning
far uppga till hégst 4 meter.

Regleringen ska bidra till ett varierat taklandskap och halla nere bebyggelsens

h6jd genom mojlighet till en indragen 6vre vaning mot Sédra vagen och Stora
Sodergatan.

v3 - Utéver angivet antal vaningar medges takvdning till max 50 % av
underliggande vaningsplan. Totalhéjd fér takvdning fdr uppga till hégst 4 meter
Syftar till att skapa en smalare 6vre vaning for parkhusen vilket ocksa

kontrasterar mot stadskarna och de féreslagna mer traditionella kvarteren
soder om Hardebergasparet.

Skydd och hansyn till/utveckling av kulturmiljé

Byggnaderna som redovisas som kulturhistoriskt intressanta avses skyddas mot
rivning. De har darfor dasatts skydds- och varsamhetsbestimmelser och
rivningsférbud i enlighet med 8 kap 13 § PBL. Mojlighet ges dven till mindre
utbyggnader om en vaning for att kunna forbattra anvandningsomradena och
gora tillgdnglighetsanpassningar utan att dess kulturhistoriska varden ska ga
forlorade. For stationsbyggnad har denna utbyggnad placerats mot norr och foér
bostadshuset mot Oster.

Fére detta stationsbyggnad:
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Byggnaden ar val bevarad och speglar val en dldre stationsmiljo. De storre
andringar som utforts exteriort ar att den soédra, 6ppna verandan byggts in och
att taket lagts med enkupigt tegel istillet for det ursprungliga papptaket pa
trekantslist. Utpekade kulturhistoriska varden for stationsbyggnaden utgors av
byggnadens uttryck och form, fasadmaterial rott tegel och namnfaltet Soédra
station, bade stickbagiga fonster med sma sprojsad dverdel och rundbagade
utan sprojsning men aven delar av interioren speglar byggnadens tidigare
funktion i form av planlésning, bevarade dldre snickerier, ett inmurat kassaskap
med tva fack i.

Fd Lund s6dra jarnvagsstation omfattas av rivningsférbud samt féljande
skydds(q)- och varsamhetsbestimmelser(k):

e rbyggnad far inte rivas

e (1 fasad av rod maskinslagen tegel samt namnfalt bevaras.

e 2 ursprungliga fonster ska bevaras.

e 3 takfallens obrutna ytor bevaras, takkupor eller takfallsfénster medges
inte.

e k1 sockel ska utforas i puts

e k2 dorrar ska utforas i tickmalat tra

e k3 Takmaterial ska utféras som sadeltak belagt med enkupigt rott
lertegel eller svart papp pa trekantslist med dekorativa bjdlkdndar i tra.

e k4 Skorsten ska utforas i rott tegel.

e k5 Ursprunglig planlésning samt fast inredning i form av foder, socklar,
dorrblad, takrosetter ska beaktas vid andring.

Fore detta bostadshus:

Detta ar den dldsta byggnaden i miljon och ar det f d bostadshus som troligen
uppfordes under 1800-talets forsta halft, kanske redan pa 1820-talet och senare
overtogs av jarnvagsbolaget Lund-Revinge jarnvag 1904. Utpekade
kulturhistoriska viarden for bostadshuset utgors av byggnadens uttryck och form
och fasadmaterial rott tegel.

For detta bostadshus omfattas av rivningsférbud samt féljande skydds(q)- och
varsamhetsbestaimmelser(k):

e rbyggnad far inte rivas

e 3 takfallens obrutna ytor ska bevaras, takkupor eller takfallsfonster
medges inte

e (5 tegelfasad i rott tegel med munkférband och takfotsgesims ska
bevaras. Undantag for 6stra gaveln dar vissa andringar kan medge.

e k2 dorrar ska utforas i tickmalat tra.

e k5 Aldre eller ursprunglig planlésning samt fast inredning i form av
foder, socklar dorrblad ska beaktas vid dndring.
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e k6 fonster ska utforas i tackmalat trd sidhdngda med fasta glasskiljande
sprojs.

e k7 Tak ska utforas som sadeltak belagt med rott enkupigt lertegel,
skorstenar i tegel med pipor i saltglaserad keramik.

Transformatorstation:

Transformatorstationen vid Tullgatan ar en byggnad av standardtyp av
kommunaltekniskt verk som uppforts i tatorten pa 1940-talet dar
fasadmaterialet rott tegel och dess rektanguldra form utgor en del av
standarden.

Transformatorbyggnad omfattas av skyddsbestammelse(q):
e (1l roda tegelfasader ska bevaras

For att sdkerstilla de kulturhistoriska vardena ska eventuell ombyggnad foregas
av en antikvarisk forprojektering.

Den del dar det ar storst chans for fornlamningar ar mellan S6dra Esplanaden
och parkeringshusen samt vid Sodertull mellan parkeringshuset och
Malmovagen. For exploatering inom detta omrade kommer krav pa arkeologiska
insatser att stallas.

Gronstruktur och offentliga rum

Grénomrdde, park, vegetation och natur
Inom planomradet foreslas befintlig park utvecklas och utékas. Genom parken

gar idag Hardebergasparet som ar for gang- och cykeltrafik och som foreslas fa
en ny strackning centralt genom omradet. I parkstraket foreslas enklare
gangvagar.

De bevarande varda traden sdkerstalls genom reglering i detaljplanen och att
omradet dar traden finns planlaggs som parkmark. Parken foreslas dven utokas i
forhallande till nuvarande utbredning. Utokning av parken foreslas i den Ostra
delen pa ytor som idag upptas av parkering men utokning av parken foreslas
ocksad mellan foreslagna parkhus. Parken ansluter darfor till Hardebergasparets
nya strackning pa tva stallen. En utokning av parken ger ocksa utrymme for att
plantera ytterligare trad. Aven allén lings Sédra Esplanaden planliggs som
parkmark i forslaget och bibehalls som det grona gangstrak for rekreation som
det ar idag. Befintlig hundrastgard i den nordvastra delen av parken bibehalls
och foreslas rustas upp.

Entrén till parkstraket foreslas breddas at 6ster genom att befintligt gatukok tas
bort vilket bidrar till att synliggora och fortydliga den historiska kontext som
tidigare funnits mellan stationsbyggnad och banbyra med banmastarbostad och
jarnvag(Hardebergasparet). Den befintliga bebyggelsen som foreslas sparas i
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Ostra delen av parken foreslas ges ett mer publikt innehall, centrum- och
kulturverksamhet, som ocksa kan integreras i parken.

Foreslagen park upptar en yta om ca 8000 kvm vilket ar en utokning av parken
om ca 2000 kvm.

Placering av foreslagna parkhus har anpassats till trdden utifran tradens storlek
och tradkronornas utbredning. Foreslagen byggnad intill Stora S6dergatan
inverkar pa tva befintliga trdd som behdver tas bort. Ett av traden har bedomts
ha mycket daligt vitalitet och en uppskattad alder om ca 80 ar eller dldre och det
andra tradet ett trad med god vitalitet. Befintliga trad inom kvartersmark intill
befintlig bebyggelse foreslas skyddas genom planbestimmelse n1 om att trad
ska finnas och endast far fallas om det ar sjukt eller utgor en sdakerhetsrisk
utifran dess biologiska varden och spridningskorridor for Natura 2000-omradet.

Allétrad langs med Stora Sodergatan beddoms inte kunna vara kvar pa grund av
foreslagen bebyggelse och ny trafiklosning for Stora S6dergatan. Vid allén langs
Sodra Esplanaden foreslds inte nagra forandringar.

Torg och platser

[ anslutning till Stora Sodergatan foreslds en mindre platsbildning som utgor en
ny entréplats till stadskdrnan. Genom att bebyggelsen foreslas vara
tillbakadragen i forhadllande till Stora Sodergatan synliggors gavlarna pa
byggnader som avslutar stadskdrnan och det grona baltet med stadsvall som
omger stadskdrnan. Platsen kopplar dven ihop forslag pa ny strackning av
Hardebergasparet och ny nod for kollektivtrafik vid Stora Sédergatan. For att
understddja platsen och kollektivtrafiken foreslds den nya bebyggelsens
bottenvaningar innehalla lokaler for publika verksamheter.
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Bebyggelsen fireslds vara tillbakadragen i férhdllande Stora Sédergatan och en ny platsbildning féreslds
intill ihop med nod for kollektivtrafik och passage for Hardebergaspdret.

Friytor, lek och rekreation

Inom respektive kvarter skapas grona innergardar for lek och rekreation. I det
sydostra kvarteret kommer garden att ligga tva vaningar upp pa grund av
foreslagen parkeringsanlaggning inom kvarteret. Taket pa
parkeringsanldggningen foreslas darfor utféras med planterbart bjalklag. Pa
gardarna finns det mojlighet att uppfora lekplatser eller ytor for rekreation. For
de fristdende parkhusen foreslas mindre gemensamma gardar mellan
parkhusen. Friytan for de boende i parkhusen dr mindre pa grund av dess lage in
till parken. Mellan parkhusen kan det om behov uppstar behdva anordnas
parkering for personer med nedsatt rorelseférmaga pa bekostnad av friyta for
dem som bor dar.

Trafik och gator

Gatu- gdng och cykelniit, angéring och in-/utfarter

Inom planomradet foreslas nya gang-, cykel- och bilférbindelser. Pa de gator
som omger planomradet foreslds ocksa forandringar. Hardebergasparet, ett
motions- och pendlingsstrak for gdende och cyklister, foreslas fa en mer central
strackning genom omradet och kopplar till befintligt spar i 6ster och i vaster.
Passagerna over Stora Sodergatan och Tullgatan foreslds héjas upp och forses
med avvikande material.

[ korsningen med Sodra vagen foreslas en cirkulationsplats. Vidare innehaller
forslaget separata gang- och cykelbanor pa gatans bada sidor samt
angoringsficka vid Stora Soédergatan norr om cirkulationsplatsen.

Utmed Sodra vagen bryts omradet upp i tre kvarter och tva interna grander som
foreslas ansluta till huvudgatunatet. Vid den vastra granden mojliggors en
koppling séderut till Jairndkravagen, vilket ger mojlighet till stadsutveckling runt
Karhogstorg. Sodra vagen foreslas omvandlas till stadsgata med tradplantering
och langsgdende angoring/parkering samt mojligheter for fotgangare och
cyklister att korsa gatan vid de bada granderna.
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Bilden ovan visar pd trafikmiljén i de férslagna grdinderna ddr biltrafiken dr underordnad gdng- och

cykeltrafik och ddr trafiken sker pd fotgdngares villkor.

Pa Tullgatan foreslas tradplantering pa den vastra sidan samt en angoringsficka.
Strax soder om Hardebergasparets passage ligger in/utfart till den samlade
parkeringsanldaggningen. Sodra Esplanaden behaller sin nuvarande utformning,
forutom att hallplats for regionbuss tas bort. Vid behov kan angoringsplats
anordnas strax oster om korsningen med Stora Sodergatan. Inom planomradet
skapas forbindelser for oskyddade trafikanter och foér motortrafik. Granderna
tillsammans med bilstraket séder om Hardebergasparet ger tillganglighet for
radddningstjanst, renhadllningsfordon samt biltrafik. Platser for angoring for
renhallnings- och leveransfordon samt parkering for rorelsehindrade anordnas.
Utformningen gors pa de oskyddade trafikanternas villkor och uppmuntrar till
vistelse.
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Bilden ovan visar férslag pd ny trafikforing inom omrddet.

Kollektivtrafik

Pa Stora Sodergatan foreslas en samlad hallplats for stads- och regionbuss.
Héllplatsen foreslas ersatta hallplats Sodertull pa S6dra Esplanaden samt
hallplats Kallbyskolan pa Malmévagen. Separata busskorfalt forlaggs i mitten
och koérbanor for bil och lastbil i ytterkanten. I korsningen med S6dra vagen
anlaggs en cirkulationsplats, med genomgadende busskorfalt mot Malmovagen.
Alternativt utformas Stora Sédergatan med sidoférlagda busskorfalt, bussarna
blandas da med biltrafiken i cirkulationsplatsen. I illustrationen tillhérande
plankartan redovisas 16sning med mittforlagt hallplatsléage, ett forslag som
forordas av kommunen.

Forslaget innebar att kollektivtrafikens attraktivitet 6kar. Ett nytt hallplatslage
dar alla busslinjer samlas innebar 6kad tydlighet, battre bytesmojligheter och
goda forutsattningar att utforma en tilltalande knutpunkt som omges av service
och stadsliv.
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nger\p\af's/en

For Stora Sédergatan har tvd ldsningar fér kollektivtrafik studerats, bild till vinster visar

mittférlagt kollektivtrafikkérfilt med hdllplatsidgen och bild till héger visar sidoférlagda
hdllplatsldgen med kollektivtrafik i blandtrafik.

Genomford trafiksimulering visar pa positiva effekter for busstrafiken.
Fordrojningarna minskar i alla studerade relationer och restiden for
busstrafiken stabiliseras i straket Malmovagen-Stora Sédergatan. Robustheten i
kollektivtrafiksystemet 6kar, ndgot som bidrar till 6kad attraktivitet.

Gdng-, cykel- och motortrafik

Foreslagna utbyggnader av gang- och cykelnatet 6kar tillgangligheten,
trafiksdkerheten och tryggheten for oskyddade trafikanter saval inom som
genom och forbi planomradet. Inom omradet ror sig fa bilar med lag hastighet.
Hardebergasparet blir komplett i sin strackning och korsningarna med gatorna
framkomliga och sdkra. Foreslagen utformning gynnar bade de som fardas
utmed straket och de som vistas runt straket i den inre delen av planomradet.

Foreslagen utformning med mittforlagda busskorfalt pa Stora Sodergatan och
genom cirkulationen samt med anslutande gatukopplingar pa Sodra vagen har
viss paverkan pa biltrafikens framkomlighet. Genomford trafiksimulering visar
att framkomligheten for biltrafiken 6kar under alla dygnets timmar férutom
under eftermiddagens maxtimme. I dagslaget ar kapaciteten i framforallt
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korsningen mellan S6dra viagen och Malmévagen kraftigt 6verdimensionerad.
Enligt trafiksimuleringen bedéms framkomligheten for biltrafik vara acceptabel.

Planforslaget ger ett sammanlagt tillskott om ca 500 fordon/dygn. Pa de
kringliggande gatorna beddéms trafiken 6ka med ca 5- 15% till ar 2040.

Parkeringsnorm och parkering

Planforslaget omfattar en samlad parkeringsanlaggning for bilburna boende och
besokare i det sydostra kvarteret. In- och utfart sker fran Tullgatan, strax séder
om Hardebergasparets passage. Anlaggningen omfattar tva vaningar ovan mark
och tva kéllarvaningar. Den nya parkeringsanlaggningen bedoms rymma ca 370
parkeringsplatser vilket motsvarar storleken pa nuvarande
parkeringsanldggning som ligger mot parkstraket idag.

Angoring och parkering for rorelsehindrade foreslas dels inom omradet, dels pa
Sodra vagen. Darutover finns enstaka platser pa Tullgatan och Stora S6dergatan.
Angoring for personer med nedsatt rorelseformaga kan ordnas inom 25 meter
fran tillganglig och anvandbar entré till bostdder och verksamheter.

Antalet parkeringsplatser inom planomradet bedoms kunna uppga till cirka 376
platser. Enligt normen kravs cirka 243 platser (raknat med 30 % reduktion) for
den nya bebyggelsen. Utover platserna for boende och besokande ska
parkeringsanlaggningen rymma 130 platser. Dessa platser dr genom
parkeringskopsavtal knutna till kvarteret Margretedal. Bilfritt boende kan
komma att bli aktuellt i delar av omradet.

Majoriteten av cykelparkeringarna foreslas i lattgangliga lokaler i markplan,
men dven i cykelstall pd innergardarna samt i cykelstéll pa forgardsmark. Enligt
p-norm kravs ca 1250 platser, vilket ocksa ar det antal cykelparkeringar som
finns i forslaget.

Teknisk forsorjning

Geoteknik, grundldggning
Utifran framtagna geotekniska undersokningar framgar det att marken i
omradet inte foranleder ndgon sarskild grundlaggning inom omradet.

Ledningar

Ledningar foreslds i huvudsak placeras under Hardebergasparet och granderna.
Befintliga dricksvatten-, spill- och dagvattenledningar foreslas flyttas till ny
strackning av Hardebergasparet genom omradet samt i granderna. Bade spill-
och dagvattenledningarna i Hardebergasparet kommer att dimensioneras upp
till ndrmaste standardimension. For att minimera utrymmeskravet for
ledningarna under Hardebergasparet foreslas spont.

Fjarrvarme-, elledningar och fiber med flera ledningar foreslas flyttas till samma
schakt. Soder om nya Hardebergasparet foreslas u-omrade som innebar att
marken ska vara tillganglig for underjordiska allmdnna ledningar for att
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mojliggéra utrymme for de ledningar som inte ryms inom det spontade omradet
under Hardebergasparet.
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Principbild av sektion ledningar Hardebergaspdret.

Eventuell paverkan pa befintliga ledningar i Stora S6dergatan och Tullgatan
l6ser genom flytt eller sinkning.

Pa grund av foreslagen byggnation behdvs en utdkad kapacitet for natstation.
[stdllet for att lagga ut en ny transformatorstation foreslas istdllet mojlighet att
bygga ut eller utveckla befintlig transformatorstation i den nordéstra delen av
parken.

Dagvatten, éversvimning och skyfall

En dagvattenutredning har tagits fram for foreslagen byggnation.
Flodesberdkningarna som gjorts for bebyggelseforslaget har en klimatfaktor pa
1,3 anvants for att ta hojd for framtida klimatférandringar med 6kad nederbérd
som foljd.

Efter exploatering forvantas féroreningsbelastningen och dagvattenflodet att
minska da omradet gar fran industriomrade till flerbostadshusomrade. Ingen
rening behovs darfor av dagvattnet utan foreslas ledas direkt in mot

Hardebergasparet med hjadlp av brunnar som kopplas till ledningsnatet. | man
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om plats gar det dock att anldgga gronytor langst med kvartersmark och pa
innegardar for att 6ka estetiken samt ta hand om dagvattnet ytterligare.
Ansvarsfragan for vem som ansvarar for anladggningarna beror pa vem som ager
marken dar dessa placeras.

Bedomning gors att planomradet inte har en negativ inverkan pa Hoje A att
uppnd MKN med avseende pa god ekologisk status 2027 och god kemisk
ytvattenstatus.

Skyfallet leds i skyfallsleder mot en befintlig ldgpunkt i sydost. De rinnvagar som
sker ar samma som i nuldge. Vattnet vid skyfall inom planomradet paverkas inte
synligt av omrdden uppstroms. En vidare utredning av skyfall kravs vid
projekteringsstadiet for en noggrannare hojdsattning av marken. Om vattnet
inte hanteras enligt forslag kan nedstroms omraden paverkas, vilket bor
undvikas.

Renhadllning

Miljorum foreslas i byggnadernas markplan eller som miljohus pa gard. Det finns
plats for sopbil att stanna vid tomning i granderna samt i angoringsfickor vid
Tullgatan, Stora S6dergatan och Sodra Vagen. Sopbil kan dven trafikera strackan
norr om det Ostra kvarteret intill Hardebergasparet. Sopbilen kan angora
parkhusen via granderna. Mer exakt placering av miljorum kommer att studeras
vidare i ndsta planskede for att sdkerstalla att ett avstand om hogst 50 meter
mellan uppstallningsplats for himtningsfordon och avfallsutrymme uppnas.

Halsa och sakerhet

Buller

Trafikbullerutredningen visar pa prognosar 2040 for trafik och omfattar tva
olika alternativ for utformning av byggnad (S6derporthus) nordvast i planen och
som namnts tidigare dven olika trafiklosningar for Stora Sédergatan dar
placering av bussfil skiljer sig at och bilkorfaltet kommer narmare fasad for
planerad bebyggelse i ett av alternativen.

Det som paverkar bullersituationen framst ar de olika utformningarna av Stora
Sodergatan. Med dagens utformning av gata uppfylls grundriktvardet Leq hogst
60 dBA i trafikbullerférordningen pa alla vaningsplan férutom i korsningen vid
Sodra vagen. I alternativet med mittforlagd bussfil 6verskrids riktvardet istallet
med 1-2 dB pa stora delar av fasaden.

Byggnader med fasad mot Sodra vagen overskrider Leq hogst 60 dBA med 1-4
dB pa alla vaningsplan férutom indragna vaningar hégst upp i byggnaderna.

Pa fasad mot Sédra viagen for bada utredningsalternativen och mot Stora
Sodergatan med alternativet for mittforlags bussgata innebar det att nagon form
av kompensationsatgard behover goras. Det kan vara att planera for
genomgaende lagenheter med minst halften av rummen mot sida som uppfyller
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Leq 55 dBA och Lmax 70 dBA, vilket gors in mot planomradet. Det ar ocksa
mojligt att planera for sma lagenheter (35 kvm eller mindre) ut mot viagarna da
riktvardet Leq hogst 65 dBA inte 6verskrids.

Ovriga delar av kvartershusen samt de fyra punkthusen norr i planen (inklusive
Soderportshuset, bada utredningsalternativen) uppfyller grundriktvardet Leq
hogst 60 dBA pa alla fasader och vaningsplan och kan planeras med valfri
planlésning ur bullersynpunkt.

For alla utredningsalternativ ar det ar mojligt att planera for gemensamma
uteplatser pa innergardar och uppfylla riktvardet Leq 50 dBA och Lmax 70 dBA
pa dessa. Da kan balkonger anses som kompletterande uteplatser och behdver
inte uppfylla gillande riktvarden.

Fororenad mark

Innan byggnation kan paborjas i omradet maste sanering av forenad mark vara
genomford vilket regleras med planbestimmelse om att startbesked inte far ges
forran sanering av forenad mark skett.

Markradon
Da oversiktlig kartlaggning visar pa att omradet ligger inom normalrisk omrade
for radon foreslas bostdderna uppforas radonskyddade.

Rédddning

[ omradet kan raddningstjanstens fordon na féreslagen bebyggelse fran
omgivande gator, via granderna och Hardebergasparet. Bostadshus ut mot
Tullgatan behover dock forses med TR2-trapphus vilket informeras om pa
plankartan. Detta innebar att utrymning ska ske utan hjalp av raddningstjansten
detta pa grund av att utrymme for uppstallningsplats for raddningstjansten
fordon inte klaras intill bebyggelsen. Detta pa grund av forslag pa ny utformning
av vastra sidan av Tullgatan med tradplantering.

Fraga om utrymning hanteras i detalj i samband med bygglovsprévningen.
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Genomforande
Organisatoriska atgarder

Genomférandetid
Planen har en genomférandetid pa 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Fore genomforandetidens utgang far, mot berorda fastighetsdgares bestridande,
detaljplanen dndras eller upphdvas endast om det ar nédvandigt pa grund av
nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid
planldggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

Andrad lovplikt

Innan byggnation kan paborjas i omradet maste sanering av forenad mark vara
genomford vilket regleras med planbestimmelse om att startbesked inte far ges
forran sanering av fororenad mark skett.

Avtal
Avtal och andra genomférandedokument som behdovs tas fram for att genomféra

detaljplanen ar:

Planavtal
Ett plankostnadsavtal har upprattats mellan exploatérerna inom omradet.
Plankostnadsavtalet reglerar kostnader for framtagande av detaljplanen.

Samarbetsavtal

Ett samarbetsavtal ar tecknat mellan kommunen och exploatérerna inom
Margretedal 1, 2,3 och 4 for att reglera kostnader, foredelning av byggratter,
genomfoérandefragor m.m.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal med fastighetsagare till Margretedal 1, 2, 3 och 4 ska
upprattas innan detaljplanen kan antas och utga fran samarbetsavtalet.

Forsaljningsavtal

Kvartersmark som fordelas till kommunen enligt samarbetsavtalet och som
innehaller bostader ska i forsta hand tilldelas LKF enligt tecknat
markanvisningsavtal. Kvartersmark som fordelas till kommunen enligt
samarbetsavtalet och som innehaller parkeringsanldggning avses i forsta hand
tilldelas LKP, om inget annat framgar av kommande exploateringsavtal.
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Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal ar upprattat for den del som eventuellt ska dverlatas
fran kommunen till LKF i det fall det blir byggratter éver efter férdelningen
enligt upprattat samarbetsavtal.

Arrendeavtal

Befintligt arrendeavtal for kioskdndamal inom Innerstaden 5:6 ska sdgas upp for
avflyttning och avrivning av kioskbyggnad i samband med detaljplanens
genomforande.

Parkeringsavtal
Befintlig parkeringsanldggning inom Innerstaden 2:1, 5:5 och 5:18 ska rivas och
sarskilt avtal med LKP ska upprattas for andamalet.

Tillstandsprévning och dispenser

For att kunna genomfora exploateringen av sydvastra kvarteret, byggnad intill
Stora Sodergatan och ny trafiklosning for Stora S6dergatan enligt planforslaget
kravs en dispens fran det generella biotopskyddet for traden langs 6stra sidan
Stora Sodergatan. En ansokan om biotopskyddsdispens kommer att lamnas till
Lansstyrelsen i samband med granskning av detaljplanen.

Tekniska och ekonomiska atgarder

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsfordelning av allménna
anléggningar
Planforslaget innebar att féljande allmdnna anldggningar nyanldaggs/byggs om:

e Utbyggnad av gatundtet och ombyggnad av del Sédra vagen, Malmovagen,
Stora Sodergatan och Tullgatan.

¢ Ombyggnad och anpassningar av S6dra Vagen, Stora S6dergatan, Sodra
Esplanaden, Tullgatan, korsningen Malmovagen/stora Sodergatan.

e Anlaggandet av parkmark

e Utbyggnad och anpassning av Hardebergasparet.

e Anlaggandet av ny torgplats vid Sodertull.

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allmén platsmark. Kostnader for
utbyggnad av allman plats regleras i kommande exploateringsavtal enligt PBL 6
kap 39-4288§.

Kommunen ansvarar for och bekostar drift och underhall av allman platsmark.
Drift och underhall av allmdnna platser inom detaljplanen bekostas med
skattemedel.

Utbyggnad, ansvarsférdelning och kostnadsfordelning av gemensamma
tekniska anldéiggningar som inte dr kommunala

Planforslaget innebar att féljande gemensamma anlaggningar nyanlaggs/byggs
om:
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Utbyggnad av VA-nat

VA SYD ar huvudman och ansvarar fér och bekostar VA-anlaggningen.
Kostnaden foér utbyggnad av det allmédnna vatten- och avloppsnitet samt
dagvattenanlaggningar finansieras genom anslutningsavgifter enligt vid tid
gallande VA-taxa. Debitering av anslutningsavgiften sker nar anslutningspunkt
finns upprattad. VA SYD ansvarar for och bekostar dven drift och underhall av
VA-nétet. Drift och underhall finansieras genom brukningsavgifter enligt
gallande VA-taxa.

Utbyggnad av energiforsorjningsledningar, natstationer, tele- och
bredbandskablar.

Ledningshavare ansvarar for och bekostar utbyggnad samt drift och underhall
av energiforsorjningsledningar, natstationer, tele- och bredbandskablar.
Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive andamal av

ledningsagare och operatorer.

Flytt av ledningar eller andra atgarder som kravs for att sdkerstalla befintliga
ledningar inom planomrddet bekostas av exploatdrerna gemensamt enligt
samarbetsavtal.

Gemensam parkeringsanlaggning.

Parkeringsanlaggningar bor dgas av en och samma juridiska person for att
underlatta drift, underhall samt anvandningen av anldggningarna da de kan
forandra sitt upptagningsomrade 6ver tid. Anldggningarna kan dgas och driftas

av det kommunala parkeringsbolaget eller vara en gemensamhetsanlaggning.

Rivning av befintlig parkeringsanlaggning

Rivning av befintlig parkeringsanlaggning ska ske och bekostas av dgaren av den

samma.

Utbyggnad, ansvarsférdelning och kostnadsférdelning pa grund av
arkeologi, grundlédggning och marksanering

Kostnad for arkeologiska undersékningar bekostas av exploatérerna enligt
fordelningsnyckel i samarbetsavtalet.

Kostnad for sanering bekostas av respektive fastighetsagare.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Mark inom planomradet ar utlagd som kvartersmark for bl.a. bostads- och
centrumandamal samt allman platsmark (gata och park). All mark som utgoérs av
allman gata och park ska samlas i en kommundgd fastighet, lampligen
Innerstaden 2:1, se vitmarkerade omraden fig. a-g pa kartskiss 1.
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All mark inom respektive kvarter bor lampligen samlas i en fastighet genom
fastighetsreglering for att sedan genom avstyckning bilda en ny fastighet
utgoérande kvarter for bostad-, handel-, centrum- och parkeringsandamal.
Overféring respektive avstdende av mark mellan olika fastigheter inom kvarter
utgors av fig. 1-10 pa kartskissen.

Nya fastigheter som bildas kvartersvis genom avstyckning ar enligt kartskissen
markerad som A-E.

Nar detaljplanen genomforts genom fastighetsreglering och avstyckning,
kommer beroérda fastigheter att ha genomgatt féljande féorandringar och nya
fastigheter ha bildats enligt kartskiss 1 och tabell 1, se nedan. Ytterligare
avstyckning kan darutéver komma att ske for att dela upp varje kvarter i
lampliga fastigheter for bostad-, handel-, centrum- och parkeringsandamal. [
kvarter med blandad anvandning medges tredimensionell fastighetsbildning.

i ' N
i'_-__--_Jl | { | l_ 1 | e A/ . N
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Kartskiss 1 visar forslag pd fastighetsbildning inom omrddet. All mark som utgérs av allmdn gata och park ska
samlas i en kommundgd fastighet, limpligen Innerstaden 2:1, se vitmarkerade omrdden fig. a-g pd kartskiss.
Overféring respektive avstdende av mark mellan olika fastigheter inom kvarter utgérs av fig. 1-10 pd
kartskissen. Nya fastigheter som bildas kvartersvis genom avstyckning dr enligt kartskissen markerad som A-
E.
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Fastighet Erbdller mark Frinfastighet  Andambl [Mwstdr mark  Till fastighet  indambl
Innerstaden 2:1  fig. a Innerstaden 5:18  allmén plats fig-1 A Bostad ach centrum
fig b Innerstaden 5:18  allmén plats fig. 2 A Baostad och handel
fig e Innerstaden 5:5  allmdn plats fig. 3 B Bostad och centrum
fig-d Margretedal 1 allman plats fig. 10 C Baostad ach centrum
fig e Margretedal 2 allman plats fig. 11 Tullbommen 1  Centrum och kultur
fig. f Margretedal 3 alimén plats
fig g Margretedal 4 aliméan plats
fig h Innerstaden 56 allman plats
Innerstaden 5:18 kvarter A Bostad ach cemtrum’
kvarter B Bostad ach centrum
fig_ a Imnerstaden 2:1  allmén plats
fig-b Innerstaden 2:1  allmin plats
Innerstaden 5:5 fig-5 B Bostad ach centrum
fig-c Innerstaden 2:1  alimbn plats
Innerstaden 556 fig. 12 Tullbommen 1 Centrum- och kultur
fig_ h Imnerstaden 2:1  allmén plats
Margretedal 1 fig-d Innerstaden 2:1  allman plats
fig-4 A Bostad, centrum, handel
fig- 6 B Bostad och centrum
kvarter C C Bostad och centrum
kvarter D D Bostad ach centrum
Margretedal 2 fig- e Innerstaden 2:1  allmén plats
fig. 7 D Bastad ach centrum
fig- B E Bostad, parkering, centrum
Margretedal 3 kvarter E E Bostad, parkering, centrum
fig. f Innerstden 2:1  allmén plats
Margretedal 4 'ﬁg. 9 E Bostad, parkering, centrum
fig-g Innerstaden 2:1  alimin plats
Tullbommen 1 fig 11 Innerstaden 2:1 Centrum och kultur
fig 12 Infnerstaden 56 Cantrum och kisltur
Fastighet Erhdller mark Frinfastighet  Rndamdl [awstar mark  Till fastighet  Kndamdl
A kvarter A Innerstaden 5:18  Bostad och hamdel
fig-1 Innerstaden 2:1  Bostad och centrum
fig- 2 Innerstaden 2:1  Bostad och centrum
fig- 4 Margretedal 1 Bostad, centrum, handel
B kvarter B Innerstaden 5:18  Bostad och centrum
fig- 3 Innerstaden 2:1  Bostad och centrum
fig- 5 Innerstaden 5:5  Bostad och centrum
fig & Margretedal 1 Bastad ach centrum
C kvarter C Margretedal 1 Bostad och centrum
fig- 10 Innerstaden 2:1  Bostad och centrum
D kvarter D Margretedal 1 Bostad och centum
fig. 7 Margretedal 2 Bostad och centrum
E kvarter E Margretedal 3 Bostad, parkering, centrum
fig- B Margretedal 2 Bastad, parkering, cemtnum
fig 9 Margretedal 9 Bostad, parkering, cemtrum
Tabellerna ovan visar forslag pd fastighetsreglering inom planomrddet och konsekvenser fér respektive
fastighet.
Ersdttning

De berorda fastighetsdgarna ska helst traffa 6verenskommelse om

fastighetsreglering inklusive ersattningsbelopp. Om 6verenskommelse inte kan

nds kan sakdgare ans6ka om att fa fragan om fastighetsreglering prévad hos

lantmdaterimyndigheten. Ersattningen bestams da av Lantmaterimyndigheten.

Rdttigheter

De avtalsrattigheter och nyttjanderatter som berors av fastighetsbildningen kan
forordnas att gilla vid fastighetsreglering.
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Ratt att framdra allmdnna underjordiska ledningar inom planomradet kan

n_-n

sdkerstallas med upplatelse av ledningsratt inom omrade betecknat "u”.

De ledningar som omfattas av ledningsratten 1281K-9540:B1351 kommer att
flyttas till omrdade som ar utlagt for allman platsmark. Ledningsratten ska darfor
upphdvas inom figurerna 1 och a-b samt inom fastigheterna A-B enligt kartskiss
1 ovan.

Tomtindelning
Planen medfor att den tomtindelning som faststdlldes 121954-07-01, akt 1281K-

A489 och som idag giller som fastighetsindelningsbestammelse i stadsplanen
upphor att galla.

Ansokan om fastighetsbildning
Det ankommer pa Lunds kommun och berorda fastighetsdgare att hos

lantmdaterimyndigheten i Lund ans6ka om erforderlig fastighetsbildning.
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Konsekvenser
Konsekvenser for fysisk miljo

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse/milj6é
Konsekvens av planens genomférande ar att utpekad kulturhistoriskt intressant

bebyggelse bevaras och ges méjlighet till ny anvandning och
tillganglighetsanpassningar utan att inverka pa dess kulturhistoriska varden.

Riksintresse for kulturmiljo
Sammantaget bedoms inte planforslagets genomférande medféra nagon

betydande paverkan pa riksintresset for kulturmiljo.

Nedan redovisas i beskrivningen for riksintresset for kulturmiljo, de punkter
som beror planforslaget, samt hur forslaget forhaller sig till punkterna:

Stadsvallen: Den forre detta stadsvallen paverkas inte av foreslagen
exploatering. Stadsvallens tidigare strackning kan markeras genom avvikande
markbeldggning i Stora Sodergatan.

Stadssiluetten, siktlinjer ut frdn staden, in mot Lund frdn omgivande landskap:
Analys fran programarbetet visar pa att vid 10 vaningar har forslaget liten
paverkan pa stadssiluetten och siktlinjerna, se las dven under avsnitt Stads- och
Landskapsbild nedan. Nuvarande planfoérslag omfattar som hogst 8 van och

beddms inte paverka ovan given beddmning om paverkan pa stadssiluetten.

Bebyggelsen skala, volym, placering: Slutet moter 6ppet byggnadssatt vid den
grona gordeln, Rummet vidgas vid Mejeriet for att tydliggora porten till staden
och gavelmotiven. [ det direkta motet med stadskdrnan avviker foreslagen
bebyggelse fran stadskdarnans homogena volymer genom en annan skala och
utformning (fristdende byggnadsvolymer i parkmilj6). Kvarteren foreslas inte
utgora utsmetade bebyggelsevolymer utan en variation finns inom kvarteren -

bade hogre och lagre delar om 4-8 vaningar.

Jdrnvdgsmiljon: Befintliga stationshus sparas och ges skydds- och
varsamhetsbestaimmelser. En 6ppen plats i parken foreslas mellan
Hardebergasparet och stationshusen for att starka och visa pa kopplingen
mellan bebyggelsen och jarnvagen. Hardebergasparet ursprungliga dragning tas

aterigen upp genom att placeras centralt i omradet.

Parker och planteringar i zonen runt omkring/spdr av gamla grédnser och andra
markdgoférhdllanden i det som tidigare var obebyggda marker grunt staden(den
gréna gérdeln): Sodra Esplanadens tradallé vittnar om den fd stadsvallens
strackning och parkstraket som den medeltida staden tidigare mottes av.

Tradallén bevaras, liksom gronstrukturen mellan Esplanaden och nu féreslagen
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bebyggelse. Foreslagen struktur i planomrddet tar sin utgangspunkt i omradets
kulturhistoriskt vardefulla miljéer och dess grona varden. Tillkommande
bebyggelse ska inte kunna lasas samman med den bebyggelse som finns
innanfor stadsvallen. Darfor foreslds ett annat stadsplanemonster, i form av
parkhus i den norra delen av planomradet som bryter av den struktur som finns
i den gamla medeltida stadskdrnan. For att forstarka den medeltida
stadskdrnans grans bibehalls och utokas dven parkstraket i motet mellan

stadskdrnan och foreslagen bebyggelse.

Spar av gamla infartsvdgar och den grona gérdeln: En analys av stadskdrnans
huvudsakliga entréer och métet med omlandet har tagits fram for att finna ett
forhallningssatt mellan porten till stadskdrnan och nu foreslagen bebyggelse.
Analysen har resulterat i att tillkommande bebyggelse placeras sa att infartsvag
manifesteras och stadskadrnans entré tydliggérs med en ny platsbildning intill
foreslagen ny bebyggelse. Ny bebyggelse foreslas aven placeras med ett
respektavstand till stadskdrnan genom att parkstrak bibehalls. Foreslagen
bebyggelse placeras ocksa tillbakadragen i forhallande till gavelmotiven pa
byggnaderna som avslutar stadskdrnan. Siktlinjen Malmévagen/Stora
Sodergatan bibehalls och forstarks ytterligare som infartsvag genom foreslagen
placering av nod for kollektivtrafik.

Riksintresse kommunikationer

Forslaget bedoms inte paverka riksintresse for framtida jarnvag. Inga av de

utpekade strackningarna som utreds beror planomradet som ligger 650-700
meter fran jarnvagen.

Skyddade omrdaden
Biotopskydd

Sammantaget bedoms 11 trad paverkas av forslaget varav ett med utpekat

biologiskt sarskilt varde (trad i sydvastra delen av planomradet).

Traden som paverkas har klassats som mindre vardefulla vad géller naturvarden
och mojligheten att skapa en nod for kollektivtrafik, nya bostader samt bibehalla

trad pa vastra sidan av Stora So6dergatan har prioriterats.
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Ansokan om dispens fran biotopskyddet ska sokas for trad pa ostra sidan i
samband med att foreslagen detaljplanen ska ut pa granskning. Dessa trad avses

kompenseras med nya trad i gatumiljo.

Natura 2000

Utifran utférd naturvardesinventering, tradinventering och utredning gallande
paverkan pa Natura 2000, bedoms forslaget ej innebar betydande
miljopaverkan pa Natura 2000-omradet. [ samband med Planprogram for
Soderport, Bedomning av risk for paverkan pa Natura 2000-omradet
Stadsparken i Lund (Naturcentrum AB, 2018). Utredningen omfattar bedémning
av paverkan pa passager/korridorer for fauna och floran, haltradklokryparen,

fladdermdss, ovriga arter och beskuggning fran byggnader.

Utredningen visade pa att forlusten av trad innebar en lokal paverkan men den
beddms inte vara av den omfattning eller omfatta sddana trad att
spridningsmojligheterna for floran och faunan skulle forsamras patagligt. En
avverkning av haltradet i sydvastra delen av omrdadet bedoms vidare inte ha
nagon betydande paverkan pa haltradklokryparens forutsattningar i Natura
2000-omradet. Omradets funktion for fladdermoss, bade som ytterligare en
jaktmiljo strax utanfor Stadsparken och som en del i ett strak for fladdermoss
osterut utmed Sodra Esplanaden, kommer i huvudsak att finnas kvar.
planforslaget foreslds blodboken med den fridlysta getlaven bibehallas och da
den ingdr i kommunalt parkomrade har kommunen fortsatt radighet. Risken for

paverkan pa Natura 2000-omradet ar ingen eller liten.
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Stads- och landskapsbild

Utifrdn samtal med stadsbyggnadskontoret, ldnsantikvarien, Ldnsstyrelsen 2009 viktiga vyer for staden.
Grénmarkerade vyer studerades i samband med program for Sdderport ddr det konstaterades att en 10
vaningsbebyggelse kommer synas frdn rédmarkerad vy.
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Vy b, frdn 108:an cirka 200 meter frdn Lund Sédra . Det dr frdn denna vy en 10 vdningsbyggnadskulle komma
ndrmast Domkyrkan och Allhelgonakyrkan, sedda som viktiga landmdrken. En 10-vdningsbyggnad inom kv
Margretedal skulle synas om den placerades i vistra delen eller mitten av kvarteret(se svarta pilar i bild).
Frdn dstra kvarteret skulle en byggnad skymmas av befintlig bebyggelse. Planférslaget omfattar som hégst 8
vdaningsbebyggelse.

Det hogsta antalet vaningar som foreslas inom planomradet ar 8 vaningar varfor
beddomningen kvarstar om att foreslagen hojdskala sammantaget inte ger nagon

pataglig paverkan pa landskapsbilden och eller stadssiluetten.

En siluettstudie med forslag pa ny bebyggelse inom kvarteret togs fram i
samband med framtagande av Planprogram for Soderport. I siluettstudien har
viktiga vyer for staden studerats. Bedomningen var da att foreslagen hojdskala

sammantaget inte gav nagon pataglig paverkan pa landskapsbilden.

Mikroklimat

En solstudie har tagits fram som visar skuggpaverkan pa omkringliggande
bebyggelse efter exploatering under host- och vardagjamning samt

sommarsolstand.
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21 september kl 14 21 september kl 16

Foreslagen bebyggelse medfor 6kad skuggning av bostadsbebyggelse 6ster om
Tullgatan efter kl 14 under host-och vardagjamning. Sammantaget bedoms
planforslagets skuggpaverkan inte antas utgora en betydande oldgenhet med
hansyn till det centrala laget i staden och att skuggpaverkan ar under en kortare

del av dag.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Luftfédroreningarna ligger inom godtagbara nivder inom planomradet.
Trafiktillskottet fran den férandring som planforslaget innebar bedéms inte
forandra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Vattenkvalitet

Da omrddets fororeningsbelastning forvantas att minska sa anses inte
planomradet paverka miljokvalitetsnormerna for Hoje a negativt.

An kommer inte belastas av hogre halter av niaringsamnen (ex. fosfor) och
fororenade dmnen da dessa inte kommer att 6ka efter exploatering.

Statusklassningen i Hoje & for kemiskt ytvattenstatus paverkas till stor del av
kvicksilver, kvicksilverforeningar och bromerad difenyleter. Kvicksilver

forvantas minska efter exploatering.
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For att nd god vattenstatus har VISS listat en planerad eller padgdende atgard som
innebar efterbehandling av miljogifter. Hoje a ar paverkad negativt av utslapp av
miljogifter. Det forvantas inte ndgon okning av miljogifter eller skadliga amnen i

planomradet efter exploatering.

Bedémning har gjorts att planomradet inte har en negativ inverkan pa Hoje A att
uppnd MKN med avseende pa god ekologisk status 2027 och god kemisk
ytvattenstatus.

Ett genomforande av detaljplanen och foreslagna atgarder leder till att
mojligheterna att uppna MKN for vatten inte forsdmras. Manniskors halsa och

sakerhet bedoms darfor inte paverkas.

Dagvatten

Efter exploatering forvantas féroreningsbelastningen och dagvattenflodet att
minska. Ingen rening behovs darfor av dagvattnet utan det foreslas ledas direkt
in mot Hardebergasparet med hjalp av brunnar som kopplas till ledningsnatet. |
man av plats gar det dock att anldgga gronytor langst med kvartersmark och pa
innergdrdar for att 6ka estetiken samt ta hand om dagvattnet ytterligare.
Ansvarsfragan for vem som ansvarar for anldggningarna beror pa vem som ager

marken dar dessa placeras.
Konsekvenser fér halsa och sdkerhet
Buller

Skillnader finns framférallt mellan forslagen pa olika trafikutformningarna av
Stora Sodergatan. Med dagens utformning av gata, dvs. med sidoforlagda
bussfalt uppfylls grundriktvardet Leq hogst 60 dBA i trafikbullerférordningen pa
alla vaningsplan forutom i korsningen vid S6dra vagen. I alternativet med
mittforlagd bussfil 6verskrids riktvardet istdllet med 1-2 dB pa stora delar av
fasaden. Byggnader med fasad mot Sodra vagen 6verskrider Leq hogst 60 dBA
med 1-4 dB pa alla vaningsplan férutom indragna vaningar hégst upp i

byggnaderna.

Pa fasad mot Sodra vagen, for de olika trafiklésningarna, och mot Stora
Sodergatan med alternativet for mittforlags bussgata innebar det att ndgon form
av kompensationsatgard behover goras. Det kan vara att planera for
genomgdende ldgenheter med minst halften av rummen mot sida som uppfyller
sa kallad tyst sida. Det ar ocksa mojligt att planera for sma lagenheter (35 kvm

eller mindre) ut mot viagarna.

Foérorenad mark

Ett genomforande av planen innebar att féororenade massor tas bort.
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Skyfall och éversvimning

Skyfall kan hanteras for foreslagen byggnation och forslaget bedéms inte

forsamra eller paverka for angransande omraden.

Dagvatten och skyfallsutredning visar att vid ett eventuellt upphdjande av Stora
Sodergatan/Sodra Esplanaden riskerar det flode som kommer fran Stora
Sodergatan norrifran att begransas och kan da i varsta fall rinna mot sydost
istallet for hur det rinner idag, mot sydvast. Om vattnet da skulle rinna sydost
finns det en risk att vattnet rinner via planomradet. Korsningen kan da ha
utformats pa ett satt som forvarrar nedstroms. Vidare utredning av
hojdsattningen kravs i ndsta planskede for att kunna faststilla detta med

sakerhet.
Sociala konsekvenser
Barnperspektiv

Nar planforslaget har arbetats fram har hdnsyn tagits till barns intressen, behov
och situation. Forutsattningar for ytor for lek och grona innergardar ges till barn
inom planomradet. For gardar som ligger mellan parkhusen finns dven direkt
anslutning till befintlig park. Fran det centrala gang- och cykelstrak som foreslas
genom omradet nds dven stadsparken och andra delar av staden. Idag bestar
platsen i huvudsak av hardgjorda ytor och lokaler for industriverksamheter
samt parkering. Att andra markanvandningen till bostidder bedoms positivt ur

ett barnperspektiv.

Service

De boende som kommer att flytta in har god tillgang till befintlig service utifran
narhet till stadskdarnan och Karhogstorg. Forslaget innebar dven att staden ges
mojlighet att utvecklas genom att nya lokaler i planomradet kan fyllas med

innehall.
Tillgdnglighet

Genomforande av planen innebar att kravet pa god tillganglighet och
anvandbarhet for funktionshindrade kan uppnas. Mojlighet finns att anordna
parkering for rorelsehindrade inom 25 meter fran entréer. Huvuddelen av
entréerna i dessa kvarter foreslas dven vara genomgaende mellan gard och gata
vilket okar tillgangligheten. I kvarter innehdllande gemensam
parkeringsanldaggning finns ocksa mojlighet att anordna parkering for
rorelsehindrade. Langs med Tullgatan, Sédra Vagen och Stora S6dergatan

foreslas aven angoringsfickor.
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Ett maximalt avstdnd om 50 meter mellan byggnaders entréer och
avfallsutrymme kommer att studeras vidare i nasta skede. Sopbil kan angéra

granderna och omgivande gator.

For kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemiljo kan avsteg fran
tillganglighetskrav bli aktuella, vilket den fortsatta plan- och bygglovsprocessen
far ta stéllning till. Eventuella avsteg utifran hansyn till kulturmilj6é behover da
vagas mot bestammelserna i 8 kap 6-7 §§ och 9 § PBL(Plan- och bygglagen) och
3 kap 4-5 §§ PBF(Plan- och byggférordningen) som behandlar tillganglighet.

Hur kraven pa tillgdnglighet i detalj kommer att tillgodoses redovisas i samband
med byggnads- och markprojekteringen och avgérs dirmed vid kommande
bygglovsprovning.

Avvdgning mellan motstaende intressen och konsekvenser som foéljd
av avvagningarna

Ett genomforande av detaljplanen mojliggor for ca 470 bostader och lokaler i ett
centralt och kollektivtrafiknara lage. En flytt av Hardebergasparet, nya gang- och
cykelstrak och en samlad kollektivtrafiknod framjar ett mer hallbart resande.
Planforslaget kommer att innebara konsekvenser for befintlig bebyggelse framst
oster om planomradet genom férandrade solljusférhallanden och insyn men det
ar en foljd av fortatning i ett centralt omrade dar bebyggelsen runt omkring

ligger nara.

Vid Tullgatan foreslds en ny infart till en gemensam parkeringsanlaggning.
Storleken pa ny parkeringsanlaggningen motsvarar storleken pa nuvarande
parkeringsanldggning och ny infart placeras strax séder om nuvarande infart.
Trafikflodet till detta kvarter bedéms darmed inte paverka intilliggande
fastigheter i nagon stérre omfattning. De enskilda intressena, som boende i
intilliggande fastigheter kan ha, har vagts mot det allmdnna intresset av att
skapa forutsattningar for ny bostadsbebyggelse i ett kollektivtrafiknadra lage och
ombyggnad av gaturum och ny trafikstruktur till férman for gang- och
cykeltrafikanter. Vid avvagningen mellan dessa olika intressen har de allmdnna

intressena varderats tyngre.

Bedomning har gjorts att férslaget inte har ndgon paverkan pa det allmdanna
intresset Natura 2000-omradet vaster om planomradet och eller medfér nagon
betydande paverkan pa riksintresset for kulturmiljo, las dven under avsnitt

Konsekvenser for fysisk miljo och Skyddade omraden.

Befintlig parkmark i dess nuvarande form och innehall bibehalls i huvudsak

samt foreslas utokas och utvecklas. Ut6kningen av parken innebar att befintlig
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kiosk kommer att tas bort. Bibehdllandet av parkmark med storre dldre trad ar

av allmant intresse.

Utpekad kulturmiljo i parkstraket foreslas bevaras och fa ett utokat skydd
genom skydds- och varsamhetsbestimmelser. I sitt sammanhang starks ocksa
den tidigare historiska kontexten till Hardebergabanan genom att omlokalisera

Hardebergasparet i dess tidigare dragning och en utékning av parkmark.

Enligt PBL(Plan- och bygglagen) ar bostadsbyggandet ett allmant intresse. Den
samlade bedomningen ar att planens genomfoérande inte medfor nagon

olagenhet av den art som avses i PBL 2 kap 9§.

STADSBYGGNADSKONTORET I LUND

Ole Kasimir Maja Skoog

Planchef Planarkitekt
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